UCHWALA NR XXVI/350/14
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 27 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru /
potozonego w poludniowej czesci Bytomia, zwanego planem ,,Szombierki-Zachod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.. Dz. U.z2013r. poz. 594, zpodzn. zm.)), art 3ust 1,
art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz U.z2012r. poz. 647, zpdézn. zm.), wzwigzku z uchwalg
nr XVI1/220/11 Rady Miejskiej w Bytomiu zdnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowej czesci Bytomia, zwanego planem ,Szombierki-Zachod”

Rada Miejska stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w poludniowe] czesci Bytomia, zwanego planem ,Szombierki-Zachéd” nie narusza ustalen Studjum
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom przyjetego uchwatg
nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwaig nr X/120/13
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 1.

i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej
czesci Bytomia, zwany planem ,Szombierki-Zachod”, w dalsze] czesSci niniejsze] uchwaly zwany
.planem”, ohejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000, ktory obowigzuje w zakresie okreSlonym niniejszg uchwalg ijjest
jej integralng czescia, stanowiacg zatacznik graficzny nr 1.

3. Integrainymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk}ury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 zawiera obowigzujgce ustalenia graficzne
okreslajace:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami identyfikujgcymi:
a
b

) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

e) U - teren zabudowy ustugowe),

f) UKR — teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
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g) ZPUS — teren zieleni urzagdzonej i ustug sportu i rekreacji,
h) ZP - teren zieleni urzadzonej,
i) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
j) 1G = teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,
k) KS ~ teren obslugi komunikacji samochodowej,
I) KDZ - teren komunikacji — droga zbiorcza,
m) KDL - teren komunikacji — droga lokaina,
n) KDD - teren komunikacji — droga dojazdowa,
0) KDpZ — teren komunikacji — cze$¢ pasa drogowego drogi zbiorczej,
p) KDX - teren komunikacji ~ ciag pieszo-jezdny;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczaine linie zabudowy;
6) gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia;
7) wodocigg magistralny DN 600 mm;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw craz débr kultury wspéiczesnej:
a) obiekt mate] architektury, '
b) budynek o wartosciach kulturowych z numerem adresowym,
c) strefa ochrony konserwatorskie| wraz z symbolem.

2. Rysunek planu, obok obowigzujacych ustalen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera
nastepujgce oznaczenia informacyjne:

1) granica administracyjna miasta Bytomia;
2) strefa kontrolowana gazociggu po 2 m od osi gazociggu;
3) strefa ochronna gazociggu po 10 m od osi gazociggu;

)
)
4) orientacyjne granice linii brzegowej zbiornika wodnego;
5) orientacyjny przebieg rzeki Bytomki i jej doptywow;

)

6) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bobrek-Miechowice” i ,Centrum-
Szombierki™,

7) obszar dawnej ptytkiej eksploatacji gérniczej;

8) zlikwidowany szyb ,Janina”;

9) granice wydzielen ewidencyjnych i budynkéw, pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkdw.

3. W przypadkach wystepowania wiecej niz jednego terenu okreslonego tym samym oznaczeniem
literowym, symbol identyfikujacy teren, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 3, zawiera réwniez numer
porzadkowy wraz z kropka.

§ 3. W obszarze planu wystepuja udokumentowane zloza wegla kamiennego ,Bobrek-
Miechowice” i ,Centrum-Szombierki”- oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek przeznaczony
do przechowywania samochodéw, niebedgcy garazem wbudowanym, wielopoziomowym lub
podziemnym, realizowany jako wolnostojgcy, zblizniaczony lub w zespole;

2) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumiec rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzgce uzytkownikom obiektéw Ilub obsludze dziatalnosci
prowadzone] na terenie, w szczegdlnosci takie jak: droga wewnetrzna, plac manewrowy, rampa,

podjazd, a takze cigq pieszy i §ciezka rowerowa,
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3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbg kondygnacji nadziemnych; JO

4) liniach rozgraniczajacych droge - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce droge,
o ktorych mowa w § 3 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zfnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz. 430, z p6zn. zm)),

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkiqgéw
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych, o ile ustalenia niniejszej uchwaly nie stanpwig
inaczej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu |linie
ograniczajgca czesSc¢ terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw;
linia ta, oile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami do budynkdw, elementéw wystroju
elewacji, schoddw i pochylini zewnetrznych, tarasow;,

7) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu [linie
ograniczajgca czesé terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;
do linii tej] musi przylega¢ krawedz jedne] ze Scian zewnetrznych budynku; linia ta, oile jnne
ustalenia planu nie stanowig inaczej, nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw wystroju elewacji, schodow
i pochylni zewnetrznych, taraséw, dopuszczalne jest wycofanie w stosunku do wyznaczonej| linii
zabudowy fragmentodw lica $ciany o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% jej powierzchni,
w celu realizacji elementéw wzbogacajgcych rzezbg elewaci;

8) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumiec¢ jednopoziomowe odkryte miejsce parkingowe
lub zgrupowanie takich miejsc, opierajgce sig na gruncie i niebedgce elementem pasa drogowego;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ dowolnego rodzaju ksztattu iwielkoéci noénik tresci
reklamowych i informacyjnych, niebedacy szyldem, znakiem w rozumieniu przepiséw o zna)@ch
i sygnatach, znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gnjine,
badz elementem Systemu lIdentyfikacji Miejskiej, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, bedacy konstrukcjg samodzielng lub montowany
na zewnetrznych elementach innych obiektéw budowlanych; reklamag sg rowniez tresci reklampwe

i informacyjne naniesione bezposrednio na powierzchnie sciany zewnetrznej budynku;

10) reklamie maloformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame niebedaca reklama
wielkoformatowa lub reklamag $rednioformatows;

11) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklame wyposazong w urzgdzenie siuzace
do automatycznego wprawiania w ruch nosnika treéci reklamowych lub informacyjnych;

12) reklamie srednioformatowej — nalezy przez to rozumiec¢ reklame o powierzchni od 5 do 10 m?
wiacznie, niebedaca reklama wielkoformatowa, z wyjatkiem stupow ogltoszeniowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec reklame o powierzchni powyzej ﬂm2
lub taka, ktorej jeden z wymiaréw przekracza 4 m, nie wliczajgc w to gabarytow elementow
konstrukcyjnych;

14) Systemie Identyfikacji Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany |dla
catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych
utatwiajacych orientacje w przestrzeni miasta, skiadajagcy sie z elementéw takich jak: tablice
z nazwami ulic iich nos$niki, tablice kierujgce do istotnych punktow miasta (takich jak: muzea,
szpitale, wybrane ustugi itp.), nosniki z planem miasta lub dzietnicy, nosniki informacji o istotnych
elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie ulicy itp.);

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik tresci informacyjnych, niebedacy znakjem
w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach, znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gming, badz elementem Systemu Identyfikacji Miejskiej,
umieszczony na ogrodzeniu posesji, $cianie lub dachu budynku, dotyczacy podmjotu
gospodarczego uzytkujacego te posesje, budynek lub lokal w tym budynku;

16) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem identyfikujgcym literowym i cyfrowym,

17) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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18) urzadzeniach rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzgce wypoczynkowi
i poprawie kondycji fizycznej, stanowigce zagospodarowanie przestrzeni wokét domu,
towarzyszgce i funkcjonainie zwigzane z istniejgcg na dzialce zabudowg mieszkaniows, a takze
realizowane na wydzielonych dziatkach: place zabaw dla dzieci, niewielkie baseny, miejsca

do grillowania, boiska do malych gier i tym podobne miejsca;

19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi $Swiadczone w lokalu uzytkowym,
w szczegoélnoséci takie jak: dziatalno$é biurowa, pozaszkolne formy edukacji, praktyka lekarska,
pracownie artystyczne, rekodzieto, galerie, fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, salony
tatuazu ipiercingu, punkty ustug: jubilerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, krawieckich,
rymarskich, kaletniczych, fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich, Iutniczych,
cateringowych, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego idomowego, studia wizazu
i odchudzania, sauny, ustugi zwigzane ze sportem i poprawg kondycji fizycznej, mate kawiarnie,
restauracje, puby, sklepy w parterach budynku;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

23) wysokosc¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkow,

b) maksymalng wysoko§¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami ~ mierzong
od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czeéci tego obiektu;

24) zieleni o funkcjach ochronnych - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajgcym
skiadzie zimozielonych gatunkéw drzew i krzewow, kiorych dojrzale formy osiggajg wysokosé
nie mniejszg niz 2 m, uksztaltowang wtaki sposob, aby spetniaé funkcje catorocznej ostony
wizualnej i bariery akustyczne].

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode terenéw objetych planem:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zapewnienie  wymaganego  zapotrzebowania wwode do celdw  technologicznych
i przeciwpozarowych;

3) utrzymanie istniejgcych przewodow iurzadzen wodociggowych, dopuszczajgc ich przebudowe
i rozbudowe oraz budowe nowych przewodoéw i urzadzen wodociggowych.

2. Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielcze] z oddzielnym odprowadzeniem Sciekow
komunainych oraz wdd opadowych iroztopowych, do czasu realizacji kanalizacji rozdzielcze;j
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawne;j;

2) przewiduje sie odprowadzanie $ciekdw komunalnych bedgcych sciekami bytowymi, Sciekow
komunalnych innych niz $cieki bytowe, atakze Sciekdéw przemystowych, po ich uprzednim
podczyszczeniu, do miejskiej oczyszczalni — poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zacpatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) zrédlem zaopatrzenia wgaz jest istniejgca sie¢ gazociggdédw przy czym dopuszcza sie €]
rozbudowe i przebudowe, a takze realizacje nowej sieci;

2) stacje redukcyjno-pomiarowe gazu nalezy budowac stosownie do potrzeb oraz lokalizowac
w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenow.
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4. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wtym lokalizacji ﬁeraz
budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1) podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng obszaru objetego planem beda
istniejgce i rozbudowywane w miare potrzeb linie elektroenergetyczne;

2) nowe linie sredniego i niskiego napiecia dopuszcza sie wytgcznie jako kablowe ziemne;

3) dopuszcza sig przebudowe istniejgcych i lokalizacje nowych stacji transformatorowych, przy czym
moga to byc¢ stacje wbudowane w obiekty budowlane.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przyjmuje sie stosowanie:
1) systemow grzewczych zdalaczynnych;

2) indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lub energig elektryczng, witym
rowniez urzadzen wykorzystujgcych energie odnawialng z wytaczeniem turbin  wiatrowych
i biogazowni;

3) dopuszcza sig inne niz wymienione urzgdzenia grzewcze matej mocy na paliwa state spetniajgce
kryteria energetyczne iemisyjne na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego” o sprawnosci
nie mniejszej niz 80%.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) mozliwo$¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw wspolnego
dla kilku budynkow lub dziatek;

2) ze miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych powinny byé oddzielpne
$ciang petng od strony drogi;

3) nakaz unieszkodliwiania i usuwania adpaddw niebezpiecznych.

7. W zakresie obstugi uzytkownikéw systemdw telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji urzadgen
i sieci telekomunikacyjne] ustala sig, iz obiekty iurzgdzenia infrastruktury telekomunikagji
przewodowe] ibezprzewodowe] nalezy lokalizowa¢ stosownie do warunkow wynikaja:;t/ch
ze szczegotowych rozwigzan technicznych, niekolidujgcych z innymi ustaleniami planu.

8. Ustala sie, ze sytuowanie urzadzen i elementow uzbrojenia sieci nadziemnych i podziemnych
bedzie nastepowato wzdluz ciggéw komunikacyjnych z mozliwoscig umieszczenia przedmiotowego
uzbrojenia w pasach drogowych.

9. W granicach planu dopuszcza sig¢ wydzielenie nieruchomosci dla inwestycji Iinichh
lub obiektow inzynierskich i technologicznych, o ile nie narusza to pozostatych jego ustalen.

§ 6. 1. Uklad drogowy ustalony w planie moze by¢ rozbudowany o drogi wewnetrzne ic]agi
pieszo-jezdne niewydzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

§ 7. 1. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw  osobowych towarzyszche
poszczegdlnym ustugom, w liczbie nie mniejsze] niz ustaiona zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

1) dla handlu detalicznego — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla dziatalnosci zwigzane] z kulturg, rozrywka i rekreacjg — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc
uzytkowych;

3) dla administracji publicznej — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

4) dla hoteli ipodobnych obiektow zakwaterowania oraz obiektéw turystycznych imigjsc
krotkotrwalego zakwaterowania — 50 miejsc parkingowych na 100 tézek;

5) dla dziatalnosci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi — 20 miejsc parkingowych na 100 mi%jsc
konsumpcyjnych;

6) dla edukacji z wyjgtkiem szkdt wyzszych — 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych |lub
100 uzytkownikdw;

7) dla pozostatych dziatalnosci — 10 miejsc parkingowych dla 1000 m? powierzchni uzytkowej lub
20 miejsc na 100 zatrudnionych.
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2. Obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej:

1) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, przy czym
miejsce parkingowe moze by¢ lokalizowane:

a) na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest budynek,
b) w granicach terenu, na ktérym usytuowany jest budynek;

2) co najmniej jedno z miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy zrealizowac jako
miejsce postojowe poza garazem.

3. Migjsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy lokalizowaé na dzialce budowlane;
na kiérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg, oile inne przepisy uchwatly
nie stanowig inaczej.

4 Dopuszcza sie miejsca parkingowe zrealizowane w garazach wbudowanych w bryly budynkéw.

5. W obszarze planu zakazuje sie lokalizacji garazy indywidualnych wolnostojgcych, o ile ustalenia
dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz:
1) wykorzystywania terenu w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie sktadowania odpadoéw;

2) wykorzystywania terenu w celu prowadzenia dziatainosci zwigzanej ze zbieraniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadoéw z zastrzezeniem § 26 ust. 3 pkt 13, § 31 ust. 4§ § 32 ust. 4.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony gleby w trakcie prac
budowlanych przed degradacjag lub zanieczyszczeniem.

3. W obrebie obszaru planu wystepujg tereny, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku:

1) jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe: MU, MWU, UM,
2) jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng: MW,

3) jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy: 1.U, 2.U, 3.U,8.U, 7.U;

4) jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej: 4.U, 5.U, 10.U;

5) jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe: 1.ZP, 5.ZP, 7.ZP, ZPUS,
ZD.

4. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 ,Zbiornik
Bytom”, obowigzuje zakaz podejmowania dziatan bezposrednio skutkujgcych zanieczyszczeniem wod
podziemnych, sposdb postepowania ze $ciekami - opisany w § 5 ust. 2,

5. W obszarze planu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;

2) ochrone istniejgcych drzew, ktére nie koliduja z plancwanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow.

§9.1. W celu zachowania iodtworzenia wartoéci kulturowych ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczone cyframi rzymskimi | - Ill, ktérych granice okresla rysunek planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, nadrzedng zasada przy podejmowaniu wszelkich dziatan
inwestycyjnych, w tyrm remontowych i konserwatorskich, pozostaje ochrona wartosci kulturowych.
3. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 1, podlegajg nastepujace obszary:

”

1) strefa ,I” — obejmujaca tereny tzw. ,starych Szombierek”, miedzy ul. Zabrzanskg iul. Adolfa
Piatka, wzdiuz potudniowej strony ul. Zabrzanskiej, do numeru 93,

2) strefa ,II” — obejmujgca teren wzdtuz potudniowej strony ul. Zabrzanskiej, od numeru
95 do skrzyzowania z ul. Generata Grota-Roweckiego;
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3) strefa ,III” — obejmujgca zespdt kosciota pw. NajSwietszego Serca Pana Jezusa oraz ze‘ po!
klasztoru Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety: klasztor, budynek administracyjny, budynek
gospodarczy wraz z najblizszym otoczeniem. !

4. Na obszarach wymienionych w ust. 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w strefie ,,I” :

a) nowag zabudowe nalezy sytuowac wzdiuz obowigzujgcych linii zabudowy, z uwzglednieniem
istniejgcego uktadu urbanistycznego i przy dostosowaniu gabarytow, w tym wysokosci noqrych
budynkéw, do istniejgcych budynkéw o wartosciach kulturowych, poloczonych wtym samym
kwartale lub przy tej samej ulicy,

b) wzdluz zachodniej pierzei ul. Orzegowskiej i ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego oraz wzgdiuz
potnocnej pierzei ul. Adolfa Pigtka utrzymuje sie i dopuszcza sie sytuowanie zewnetrznych
schoddw wejsciowych do budynkow zlokalizowanych rownolegle do ulicy, poza obowigzulgcg
linig zabudowy,

c¢) ustala sie nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki elewacii:
- dla tynku - kolor piaskowy, popielaty, naturalnej cegly,
- dla klinkieru — kolor naturalnego spieku ceramicznego,

d) ustala sie nakaz wkomponowania w otaczajgcy krajobraz urzgdzen ibudowli nalezagych

do inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

e) ustala sie zakaz realizacji garazy indywidualnych w pierzei ulicy i w odlegtosci mniejszej niz
16 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej,
0

fy nie dopuszcza sig¢ umieszczania na elewacjach od strony obowiazujgcych linii zabudowy
urzadzen takich jak klimatyzatory lub anteny satelitarne.

2) w strefie ,II" :

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcych linii zabudowy, kalenicg prostopadle
do ulicy Zabrzanskiej,

by w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, jej gabaryty iforma architektoniczna powinny by¢
zblizone do formy i gabarytow istniejgcych budynkéw o warto$ciach kulturowych,

c) ustala sie nakaz stosowania nastepujacej kolorystyki elewacji:
- dla tynku — kolor piaskowy, popielaty,
- dla klinkieru — kolor naturalnego spieku ceramicznego,

d) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokoéci powyzej 1,80 m od strony ul. Zabrzahslkiej
oraz nakaz dostosowania wygladu ogrodzenia do charakteru istniejgcej zabudowy,

e) dopuszcza sie realizacje wytgcznie garazy indywidualnych wolnostojgcych, przy czym nalezy
je sytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej teren przy Jlicy
Zabrzanskiej, w linii stanowigcej przedtuzenie istniejgcych budynkéw gospodarczych,

f) nie dopuszcza sie umieszczania klimatyzatoréw, anten satelitarnych i podobnych urzadzen
na elewacjach budynkoéw od strony ulicy Zabrzanskiej;

3) w strefie ,llI” obowigzuje:

a) nakaz utrzymania i rewaloryzacji zieleni wokot kosciota pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa,

b) nakaz zachowania irewaloryzacji zieleni, wtym wartosciowege starodrzewu przy zespole
klasztoru Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety,

¢) nakaz zachowania histerycznej formy ogrodzenia,

d) nakaz dostosowania elementéw os$wietlenia obiektéw matej architektury do charakﬁeru
zatozenia,

e) ustala sie zakaz podejmowania takich dzialan, w szczegolnosci realizacji ogrodzen, reklam jlub
form zieleni, ktére moglyby ograniczac ekspozycje zabytkowych obiektéw od strony przestrzeni
publicznych.
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§ 10. 1. W obszarze planu

oznaczonych na rysunku planu.

ustanawia

2. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 1, podlegajg nastepujgce obiekty:

sie ochrone obiektéw o wartociach kulturowych,

Lp. Opis obiektu Adres Data powstania Styl

1 | zespdt kosciota pw. ulice: Zabrzanska/ Andrzeja 1902 (koscidt); pocz. | neoromanizm
Najswietszego Serca Pana Frycza-Modrzewskiego/ XX w. (plebania, /neogotyk/secesja
Jezusa: kosciol, plebania, Biskupa Adriana ogrodzenie);
ogrodzenie, figura Matki Whtodarskiego 1866 (figura MB),

Boskiej, krucyfiks misyjny 1905 (krucyfiks)
2 |zespdt klasztoru ul. Zabrzariska 55 1905 (klasztor) historyzm/secesja
Zgromadzenia Siostr sw. (elementy)
Eizbiety obejmujacego
klasztor, budynek
administracyjny, budynek
gospodarczy, ogrodzenie
i starodrzew
3 | zesp6t kamienic ul. Andrzeja Frycza- 1 Ewieré XX w historyzm (elementy)
Modrzewskieqo 4 /modernizm

4 [zespét kamienic ul. Andrzeja Frycza- 1 éwieré XX w. historyzm (elementy)
Modrzewskiego 6 /modernizm

5 |kamienica ul. Andrzeja Frycza- 1 Ewieré XX w. historyzm (elementy)
Modrzewskiego 8 /modernizm

6 |kamienica ul. Andrzeja Frycza- 1 éwierc XX w. historyzm (elementy)
Modrzewskiego 10 /modernizm

7 | kamienica/familok ul. Andrzeja Frycza- poczgtek XX w. historyzm ceglany
Modrzewskiego 12 prosty

8 ldom drewniany dawnej ul. Andrzeja Frycza -
celnicy Modrzewskiego 41

9 | kamienica/familok ulice: Orzegowska 1/ KIXIXX w. historyzm

Zabrzanska 79
10 | kamienica ulice: Orzegowska 2/ XIXIXX w.
Zabrzanska 81

11 | kamienica/familok ul. Orzegowska 3 poczatek XX w. historyzm ceglany

prosty

12 | kamienica ul. Orzegowska 4 KIXIXX w.

13 | kamienica/familak ul. Orzegowska 5 XIXIXX w. historyzm ceglany

prosty

14 | kamienica ul. Orzegowska 6 XIXXX w.

15 | kamienica/familok ulice: XIXIXX w.

Orzegowska 7/ Witosa 33

16 [ kamienica ul. Orzegowska 8 KIX/XX w.

17 | kamienica ul. Orzegowska 9 XIXXX w.

18 | kamienica/familok ul. Orzegowska 10 koniec XIX w. historyzm ceglany

prosty

19 | kamienica/familok ul. Orzegowska 11 koniec XIX w. historyzm ceglany

prosty

20 | kamienica/familok ul. Orzegowska 12 koniec XIX w. historyzm ceglany

prosty

21 | kamienica/familok ul. Adolfa Piatka 1 lata miedzywojenne | modermizm

/funkcjonalizm
22 | kamienica/familok ulice: Adolfa Pigtka 2/ poczatek XX w. historyzm ceglany
Andrzeja Frycza- prosty
Modrzewskiego 12

23 | kamienica/familok ul. Adolfa Pigtka 3 lata miedzywojenne | modernizm

ffunkcjonalizm

24 | kamienica/familok ul. Adolfa Piatka 4 poczatek XX w. historyzm ceglany

prosty
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kamienica/familok

ul. Adolfa Pigtka 7, 9

lata 30. XX w.

modernizm
/funkcjonalizm /a2
deco (elementy)

a3

26 | familoki ul. Adolfa Pigtka 10 i 12 koniec XIX w. historyzm ceglany
prosty 1

27 | familok ul. Adolfa Pigtka 16 1889 historyzm ceglany
prosty

28 | kamienica/familok ul. Adolfa Pigtka 18120 XIXIXX w.

29 | kamienica/familok ul. Adolfa Pigtka 20 i1 20a XIXIXX w. historyzm ceglany

prosty /secesja
(elementy)

kamienica/familok

ul. Adolfa Pigtka 22

poczgtek XX w.

30
| 31

Wiodarskiego 6, 8

kamienica/familok ul. Adolfa Pigtka 24 XIXIXX w. historyzm ceglar{y
prosty /secesja
(elementy) ‘
32 | kamienica ulice: Skromna 1/Biskupa lata 20. XX w. modernizm
Adriana Wiodarskiego 2
33 | kamienica ul. Skromna 2 lata 20. XX w. historyzm ceglany
rosty |
34 | kamienica ul. Skromna 5 lata 20. XX w. J
35 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa 1 1 cwier¢ XX w. modernizm
36 | kamienica ul. Wincentego Witosa 6 1 cwier¢ XX w.
37 | kamienica ul. Wincentego Witosa 9 1 cwier¢ XX w
38 | kamienica ul. Wincentego Witosa 10 1 éwieré XX w
39 | kamienica ul. Wincentego Witosa 12 1 cwieré XX w
40 | kamienica ulice: Wincentego Witosa koniec XIX w. historyzm ceglany
14 /Skromna prosty
——
41 | kamienica ul. Wincentego Witosa 15 koniec XIX w. historyzm ceglan
prosty
42 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa koniec XIX w. historyzm ceglan
16 /Skromna rosty
43 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa 17 (17- | koniec XIX w.
21)
44 | kamienica/famitok ul. Wincentego Witosa 19 (17- | koniec XIX w. J
21)
45 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa 21 (17- | koniec XIX w.
21)
46 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa 23 poczatek XX w. historyzm ceglan
rosty
47 | kamienica/familok ul. Wincentego Witosa 25 1 cwierc XX w. historyzm ceglany
prosty /modernizm
48 | zespdt kamienic/familokow ul. Wincentego Witosa 26 poczatek XX w. historyzm ceglany
prosty
49 | zespot kamienic/familokdw ul. Wincentego Witosa 26a poczatek XX w. historyzm ceglany
rosty
50 | zespot kamienic/familokow ul. Wincentego Witosa 27 poczatek XX w. historyzm ceglany
B rosty
51 | zespot kamienic/familokéw ul. Wincentego Witosa 29 poczgtek XX w.
52 | zespot kamienic/familokdw ul. Wincentego Witosa 30 poczatek XX w.
53 | zespot kamienic/familokow ul. Wincentego Witosa 31 poczgtek XX w.
54 | zespot kamienic/familokéw ut. Wincentego Witosa 32 paczatek XX w.
/E zespot kamienic/familokéw ul. Wincentego Witosa 33 poczatek XX w
56 | bloki ul. Biskupa Adriana lata miedzywojenne | lata miedzywojenne
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57 | zespot kamienic ulice: Wiodarskiego 12, poczgtek XX w. modernizm
Wiodarskiego 12a,
Wihodarskiego 14,
Wiodarskiego 16 /Andrzeja
Frycza-Modrzewskiego 4
58 | kamienica/familok ulice: Zabrzanska poczgtek XX w. historyzm ceglany
57 /Skromna 4 prosty
59 | zespot kamienic/familokow ul. Zabrzariska 61 poczatek XX w. historyzm ceglany
prosty
60 | zespdt kamienic/familokow ul. Zabrzanska 63 poczgtek XX w. historyzm ceglany
prosty
61 | zespot kamienic/familokow ul. Zabrzariska 65 poczgtek XX w. historyzm ceglany
prosty
62 | zespot kamienic/familokow ul. Zabrzanska 67 poczatek XX w.
63 | zespot kamienic/familokow ul. Zabrzariska 69 poczgtek XX w.
64 | zespot kamienic/familokow ul. Zabrzariska 71 poczatek XX w
65 | zespdt kamienic/familokdw ul. Zabrzariska 73 poczatek XX w.
66 | kamienica ul. Zabrzanska 75 koniec XIX w. historyzm
67 |kamienica/familok ul. Zabrzanska 77 1 ewieré XX w. modernizm
(elementy)
68 | kamienica/familok ul. Zabrzanska 79 2 éwierc XX w.
89 | kamienica/familok ul. Zabrzariska 81 3 Ewieré XX w,
70 | kamienice, ogrodzenie ul. Zabrzariska 85 i 85a poczgtek XX w. modernizm
71 | dom wielorodzinny, ul, Zabrzanska 89 lata miedzywojenne | modernizm
ogrodzenie
72 | budynek Korisariatu Policji ul. Zabrzanska 91 poczatek XX w. modernizm
73 | budynek szkoty ul. Zabrzanska 93 poczatek XX w. modernizm
74 | zespot doméw z komdrkami | ul. Zabrzariska 95,97,101 poczatek XX w. historyzm ceglany
gospodarczymi prosty /modernizm
(elementy)
75 | kamienica/familok ul. Zabrzanska 1111113 1 éwieré XX w. modernizm
76 | kamienica/familok ul. Zabrzanska 115i 117 poczatek XX w. historyzm/
modernizm

3. Ustala sie szczegdlowe zasady ochrony zespotu kosciola pw. Naj$wietszego Serca Pana
Jezusa, tj. obiektow przy ul. Zabrzariskigj, ul. Biskupa Adriana Wtodarskiego i ul. Andrzeja Frycza-
Modrzewskiego, w tym dla:

1) budynku kosciota:
a) ochronie podlega bryla kasciota i jej elewacje,

b) nakazuje sie zachowanie cech stylowych obiektu w szczegdlnosci: bryty iformy obiektu,
geometrii dachu, detalu architektonicznego, kompozycji elewacji, skali i podziatéw otworéow
okiennych i drzwiowych,

¢) nakazuje sie zachowanie lub powrdt do oryginalnych (pierwotnych) materiatéw (dot. elewacji
i detalu architektonicznego, pokrycia dachu, stolarki okiennej i drzwiowej),

d) obowigzuje zakaz rozbidrki i przebudowy budynku;
2) budynku plebanii:

a) dopuszcza sie przebudowe, z wytaczeniem nadbudowy, oraz zmiane sposobu uzytkowania pod
warunkiem, ze dzialania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektu,

b) zakazuje sie tynkowania lub docieplania ceglanej elewacji i jej detali architektonicznych,
c) nakazuje sie:

- w przypadku wymiany okien — zachowanie ich elementéw zdobniczych oraz oryginalnych
podziatéw, sposobu i kierunku otwierania,
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- stosowanie dachéwki karpiowki do pokrycia dachu, przy czym nie dopuszcza sie zn]\iany
formy dachu;

3) obiektow matej architektury o charakterze zabytkowym - ustala si¢ zakaz przeksztalcen
powodujgcych obnizenie ich wartosci historyczne.

4. Ustala sie szczegodtowe zasady dla obiektu klasztoru Zgromadzenia Siostr sw. Elzpiety
i budynku administracyjnego przy ul. Zabrzanskiej 55:

1) dopuszcza sie:

a) przebudowe, z wytgczeniem nadbudowy, oraz zmiang sposobu uzytkowania pod warunkiem,
ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektéw,

b) przebudowe otwordw okiennych na drzwiowe na parterze;
2) zakazuje sie:

a) zmiany kata nachylenia iksztattu dachu, likwidacji oraz zmiany ksztaftu lukarn, atakze
zastepowania ich oknami potaciowymi,

b) docieplania zewnetrznego,
¢) tynkowania ceglanych czesci elewacji,

d) zmiany proporcji oraz ksztaltu otworu okiennego, w szczegdlnosci poprzez zamurowywanie
jego czesci lub catosci, zakaz ten nie dotyczy otwordéw okien piwnicznych, zzastrzeZerﬁiem
pkt 1 lit. b;

3) nakazuje sie:
a) stosowanie dachdéwki karpiéwki w kolorze czerwonym — w przypadku wymiany dachu, ‘
b) zachowanie oryginalnych podziatéw okien, \

c) zachowanie lub odtworzenie elementéw pionowych i poziomych podziatow elewacji, a takze
detalu architektonicznego.

5. Ustala sie szczegdtowe zasady dla obiektu dawnej celnicy przy ul. Andrzeja Frycza-
Modrzewskiego 41:

1) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania bez mozliwosci rozbudowy pod warunkiem,
ze dzialania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektu;

2) zakazuje sie:

a) zmiany kata nachylenia i ksztattu dachu,

b) likwidacji lub zmiany ksztattu lukarn,

c) likwidacji lub zmiany ksztaftu otwordw okiennych;
3) nakazuje sie:

a) zachowanie oryginalnych typow drewnianych okien skrzynkowych, z uwzglednienjem
istniejacych podziatéw, proporcji i liczby pionowych oraz poziomych podziatéw okien,

b) pokrycie dachu dachdwka karpiowkg w kolorze czerwonym naturalnym lub ciemnoszarym,

¢) utrzymanie lub odtworzenie drewnianej elewaci
lub odtworzeniem detalu architektonicznego

i sposobu jej uktadania z zachowanlem

6. Ustala sig¢ szczegotowe zasady dla obiektow przy: ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego (12,
ul. Orzegowskiej 1, 2, 3, 5, 7, ul. Adolfa Pigtka 1, 2, 4, 3,7, 9, 16, 18, 20, 20a, 22, 24, ul. Skromnqj 2,
ul. Wincentego Witosa 14, 23, ul. Zabrzanskiej 57, 91, 93, 115/117:

1) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, z wylaczeniem nadbudowy, oraz zmiane sposobu uzytkowania pod
warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektu,

b) rozbiorke obiektédw nieruchomych bedacych w bardzo ztym stanie technicznym; ‘

2) zakazuje sie:
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a) zmiany kgta nachylenia i ksztattu dachu,
b) zmiany ksztattu lukarn, a takze ich likwidacji lub zastepowania oknami potaciowymi,

¢) zmiany proporcji oraz ksztattu otwordw okiennych, w szczegolnosci poprzez zamurowywanie
ich czesci lub catosci, zakaz ten nie dotyczy otwordw okien piwnicznych,

d) docieplania lub tynkowania ceglanych czesci elewacji,
e) likwidacji murka oporowego zewnetrznych schodoéw dla budynku przy ul. Orzegowskiej 5;
3) nakazuje sie:

a) zachowanie lub odtworzenie elementéw pionowych i poziomych podziatéw elewacii, atakze
detalu architektonicznego,

b) zachowanie oryginalnych proporcji iliczby pionowych oraz poziomych podzialéw okien
w przypadku ich wymiany,

c) pokrycie dachu dachéwka karpidwkg w kolorze czerwonym naturalnym lub ciemnoszarym
w przypadku jego wymiany.

7. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony dla pozostatych obiektdw przy: ul. Andrzeja Frycza-
Modrzewskiego 4, 6, 8, 10, ul. Orzegowskiej 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12, ul. Adolfa Pigtka 10, 12,
ul. Skromnej 1, 5, ul. Wincentego Witosa 1, 6, 9, 10, 12, 15, 17, 25, 26, 26a, 27, 29, 30, 32, 33,
ul. Wincentego Witosa 16 /Skromnej, ul. Biskupa Adriana Wiodarskiego 2, 6, 8, 12, 12a, 14, 16,
ul. Zabrzanskie| 61, 63, 65, 67,69, 73,75, 77,79, 81, 851 85a, 89, 95, 97, 101, 111/113 :

1) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, z wytgczeniem nadbudowy, oraz zmiane sposobu uzytkowania pod
warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektu takich jak: gzymsy,
pilastry, opaski, boniowania,

b) rozhiérke obiektéw nieruchomych bedacych w bardzo zlym stanie technicznym,
¢) przebudowe otworéw okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw;
2) zakazuje sie zmiany:
a) kata nachylenia i ksztaltu dachu,
b) ksztattu lukarn, a takze ich likwidacji lub zastepowania oknami pofaciowymi,

c) proporcji oraz ksztattu otworu okiennego, w szczegdlnosci poprzez zamurowywanie jego czesci
lub cato$ci, zakaz ten nie dotyczy otworéw okien piwnicznych;

3) nakazuje sie zachowanie oryginalnych proporgji iliczby pionowych oraz poziomych podziatéw
okien w przypadku ich wymiany.

§ 11. 1. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicach dziatki, oile inne ustalenia planu
nie stanowig inaczej.

2. Dopuszcza sie przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkdéw znajdujgcych sie
czesciowo lub w catosci poza obszarem ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Dla istniejacych wdniu uchwalenia planu budynkdéw, ktérych lokalizacja jest zgodna
z pozostalymi ustaleniami planu, dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 91 § 10:

1) przebudowe;

2) nadbudowe, o ile liczba kondyg'nacji, wskaznik intensywnosci zabudowy oraz wysokos¢ budynku
po nadbudowie sg zgodne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) rozhudowe, oile wysokos¢ budynku, wskaznik powierzchni zabudowy oraz wskaznik
intensywnoéci zabudowy po rozbudowie sg zgodne z pozostatymi ustaleniami planu;

4) odbudowe.

4. Na calym obszarze planu wysokoéé zabudowy nie moze przekroczyé 51 m, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, oile ustalenia dla poszczegdinych
terendw, okreslone w rozdziale 3, nie stanowig inaczej.
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§ 12. 1. Plan okresla zasady sytuowania reklam.
2. Reklama wielkoformatowa i reklama $rednioformatowa moze by¢:

1) realizowana jako wolnostojaca, przy czym usyfuowanie reklamy nie moze powodowacd
ograniczenia dostepu $wiatta slonecznego do pomieszczen w budynkach sasiednich;

2) umieszczona na $cianie budynku.
3. Ustala sig nastepujgce warunki sytuowania reklam, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2:

1) reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjjych
z nazwa ulicy, znakow informujacych o obiektach uzytecznoéci publicznej, ustawionych pizez

gming oraz elementow Systemu identyfikacji Miejskiej;
2) reklama nie moze wykraczac poza obrys $ciany, na ktorej jest umieszczona;

3) dopuszcza sig umieszczenie na scianie wigcej niz jednej reklamy, jesli zachowane beda te same
wymiary oraz ujednolicona bedzie kolorystyka widocznych elementéw konstrukcyjnych wszystkich
reklam:

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie sytuowanie reklam na elewacji
wytgcznie do linii gzymsu nad parterem.

4. Reklama matoformatowa moze by¢ realizowana jako:
1) stup ogtoszeniowy;
2) reklama umieszczona na scianie zewnetrzne] budynku;
3) modut kasetonowy podswietlany, jednostronny lub dwustronny.

5. Oswietlenie reklamy, a takze dzwiek pochodzacy od reklamy ruchomej nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla uzytkownikéw budynkdw sgsiednich.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) szerokosci frontdw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz:
a) 25 m - na terenach U, US, UKR, MW, MWU, U, ZP, ZPUS, ZD,
b) 8 m - na terenach MU,
¢) 3 m - na pozostatych terenach;

2) powierzchnie dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz 500 m?, z wylgczeniem terendw KS |G,
na ktérych jako minimalng dopuszcza sie powierzchnie 18 m?,

3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego musi zawiera¢ sie w przedziale od 70-110°.

2. Parametry dziatek wydzielonych pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég istniejgcych nalgzy
przyjgc¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Tereny o symbolach: 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4. MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU, 8.MU, 8.MU, 10.MU,
oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe|", przeznacza sig¢ pad:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, przy czym w budynkach wielorodzinnych dopuszcza ?ie
poza mieszkaniami wydzielenie dodatkowo lokali uzytkowych przeznaczonych na ustugi
nieuciazliwe,

2) zabudowe ustugowa: ustugi nieucigzliwe, przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego i wykorzystarie
go wylacznie na cele ustugowe.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) budynki gospodarcze;
2) garaze indywidualne, wbudowane, podziemne;

3) parkingi terenowe;

)
)
)
4) komunikacje wewnetrzng,;
5) obiekty matlej architektury;
6) zielen przydomowa;
7) zieler urzgdzona;
8) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10% na terenach 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4 MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU,
b) 50% na terenie 8.MU,
¢) 30% na terenach 9.MU i 10.MU;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢:
a) mniejszy niz 1 i wiekszy niz 3,5 dla terendéw 1. MU, 2.MU, 3.MU, 4 MU, 5.MU,
b) mniejszy niz 0,6 i wiekszy niz 3,5 dla terenow 6. MU | 7.MU,
c) mniejszy niz 0,5 i wiekszy niz 1 dla terenu 8. MU,
d) mniejszy niz 0,5 i wiekszy niz 2 dla terenow 9.MU i 10.MU:
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wiekszy niz:
a) 80% na terenach 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4 MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU,
b) 40% na terenie 8 MU,
c) 60% na terenach 9.MU i 10.MU;
4) wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé:
a) 9 mi 2 kondygnacji na terenie 8.MU,
b) 18 m i & kondygnacji na terenach 1.MU, 2.MU, 3.MU,
¢) 20 m i 5 kondygnacji na pozostalych terenach;
5) przyjmuje sie nastepujacg geometrie dachow:

a)dach stromy o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci zawierajacych sie
w przedziale 30-45°,

b) dach ptaski;

6) w przypadku garazy wbudowanych w partery budynkéw zakazuje sie sytuowania bram
garazowych w elewacji od strony ulicy;

7) garaze indywidualne dopuszcza sie wylgcznie w zespotach o nie mniej niz 5 stanowiskach,
z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza sie na terenie 8. MU wylgcznie garaze indywidualne wolnostojace z dachem stromym
symetrycznym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 30-45°,

9) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotow pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

10) ustala sie obowigzujace linie zabudowy na terenach 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4 MU, 5.MU, 7.MU,
8.MU wyznaczone przez istniejgce budynki zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
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a) 3.MU, 4 MU — wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy,
b) 6.MU — pokrywajace sie z linig rozgraniczajgca teren,
c¢) 7.MU - wzdtuz wschodniej granicy opracowania planu,

d) 8 MU - w odlegiosci 5 m od poinocnej linii rozgraniczajgcej teren iod 4 do 5m od |linii
rozgraniczajacej teren 3. KDL,

e)9.MU - wodleglosci 55 m od polnocnej linii rozgraniczajgce] teren 14 m od |linii
rozgraniczajacej teren 3. KDL,

fy 10.MU - 6 m od pdinocnej i od 6 do 8 m od wschodniej linii rozgraniczajgcej teren;
12) ustala sie zasady obstugi komunikacyjne| dziatek od terendw przylegtych drég publicznych;
13) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjgc zgodnie z ustaleniami § 7;

14) miejsca parkingowe nalezy realizowad: jakoc parking terenowy, w parkingach podziemnychllub
w garazach na terenie dziatki budowlane;].

4 Na terenach 3MU i7MU utrzymuje sie istniejace ustugi zwigzane z obstugg pojazdéw
i warsztaty.

5. Tereny 1.MU, 2. MU, 3.MU, 4 MU, 5. MU, 6. MU, 7. MU objgte sg strefg ochrony konserwatorskie]
"', dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

6. Teren 8.MU cbjety jest strefg ochrony konserwatorskiej "lII", dia ktdrej obowigzujg ustalgnia
zawarte w § 9.

7. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosciach kuiturowych cbowigzujg ustalgnia
zawarte w § 10.

§ 15. 1. Tereny o symbolach: 1.MW, 2.MW, 3I.MW, 4. MW, 5 MW, oznaczone na rysunku planu

jako teren zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej”, przeznacza sie pod zabudowe mieszkanigwa
wielorodzinng, przy czym w budynku wielorodzinnym dopuszcza sie, poza mieszkaniami, wydzielenie
dodatkowo lokali uzytkowych przeznaczonych na ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, 0 ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) parkingi terenowe;
2) komunikacje wewnetrzna;
3) obiekty matej architektury;
4) zielen urzadzong;
5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
2) wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze byé mniejszy niz 1,5 i wigkszy niz 3,
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%;
4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac 35,0 mi 11 kondygnacji,
5) przyjmuje sie nastepujaca geometrie dachow - dachy plaskie;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL,
b) 2.MW — 4 m od linii rozgraniczajacej teren 3.KDL i 8 KDD,
¢) 3.MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL,
d) 4 MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL, 7.KDD i 9.KDD,
e) 5.MW ~ 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 7.KDD i 10.KDD,;
b

7) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokotéw p
ogrodzenia panelowe | siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;
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8) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenow:

a) 1.MW — od terenu 3.KDL,

b) 2.MW - od terenow 8.KDD i 3.KDL,

¢) 3.MW - od terenu 3.KDL,

d) 4 MW — od terenow 3 KDL, 7.KDD, 9.KDD,

e) 5.MW - od terenéw 7.KDD i 10.KDD,;
9) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7 uchwaty;
10) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parking terenowy.

§ 16. 1. Tereny o symbolach: 6.MW, 7.MW, 8.MW, 9.MW, 10.MW, 11.MW, 12.MW, 13.MW,
14.MW, 15.MW, 16.MW, 17.MW, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej”, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy czym w budynkach
wielorodzinnych dopuszcza sie, poza mieszkaniami, wydzielenie dodatkowo lokali uzytkowych
przeznaczonych na ustugi nieucigzliwe.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:

1) garaze indywidualne, wielopoziomowe i podziemneg;

2) parkingi terenowe;

3) komunikacje wewnetrzna;

4) obiekty matej architektury;,

5) zielen urzadzong;

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 { wiekszy niz 1,2,

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

4) wysokosé¢ budynkéw nie moze przekraczaé 18,0 m i 5 kondygnacji,

5) przyjmuje sie nastepujacg geometrie dachéw - dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a)6.MW — wodlegtosci od 4do 5m od linii rozgraniczajacej teren 7.KDD i4m od linii
rozgraniczajgcej teren 1.KDL,

b) 7. MW — w odlegtoéci od 3 do 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDD, od 3 do 5 m od linii
rozgraniczajgcej teren 4 KDD i 1. KDL,

c) 8.MW - wodleglosci od 4 do 6m od linii rozgraniczajacej teren 2KDZ id4m od lini
rozgraniczajgcej teren 7.KDD,

d) 9. MW — w odlegtosci od 3 do 5 m od linii rozgraniczajgcej teren 4.KDD iod 2 do 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 2.KDL,

e) 10.MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 2.KDL i 4 KDD,

f) 11.MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 7.KDD i 9.KDD,

g) 12.MW - 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 2.KDL,

h) 13.MW - 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 7.KDD,10.KDD i 11.KDD,
i) 14.MW — 5 m od linii rozgraniczajgcej teren 11.KDD,

j) 16.MW - 4 m od linii rozgraniczajacej teren 7.KDD i 11.KDD,

k) 16.MW — 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 5. KDD i 6,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 1. KDpZ
— zgodnie z rysunkiem planu,
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) 17.MW - 4 m od linii rozgraniczajgce] teren 3.KDL,

7) garaze indywidualne dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie 8. MW i 9. MW w zespolach o nie mniej
niz 5 stanowiskach,

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dzialek potozonych w granicach terendw, oktoqych
mowa w ust. 1

a)6.MW i 8 MW — od terenu 7. KDD,
b) 7. MW — od terendéw 1.KDL, 3.KDD i 4 KDD,
¢) 9. MW — od terendéw 2. KDL, 4 KDD,
d) 10.MW — od terenow 2 KDL, 4 KDD,
e) 11. MW - od terenéw 7.KDD, 9.KDD,
f) 12.MW - od terenu 2.KDL,
g) 13.MW - od terenéw 7.KDD, 10.KDD i 11.KDD,
h) 14. MW — od terenu 11.KDD,
i) 15.MW - od terenéw 7. KDD i 11.KDD,
J) 16.MW — od terenu 5.KDD,
k) 17.MW - od terenu 3.KDL,;
10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjgé¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomow&ch
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlane;. ‘

§ 17. 1. Tereny o symbolach: 1.MWU, 3.MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug”, przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym w budynku wielorodzinnym dopuszcza |sie
poza mieszkaniami, wydzielenie dodatkowo lokali uzytkowych przeznaczonych na usiugi
nieucigzliwe; \

2) zabudowe ustugowa: ustugi nieucigzliwe przy czym: ‘

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkow ustugowych,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego iwykorzystanie
go wytacznie na cele ustugowe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez;
1) garaze wielopoziomowe | podziemne,

2) parkingi terenowe; ‘

4

5) zielen urzadzona; \

)
)

3) komunikacje wewnetrzng;
) obiekty matej architektury;
)
)

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1: |

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 1,2,

)
)

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
)

4) nowo wydzielona dziatka budowlana dla potrzeb realizacji budynkow mieszkalnych, mieszkall‘ﬁo-
ustugowych i uslugowych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
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5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:
a) 35,0 mi 11 kondygnacji na terenie 1.MWU,
b) 18,0 m i 5 kondygnacji na terenie 3.MWU;

6) przyjmuje sie nastepujgca geometrie dachéw - dachy ptaskie;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.MWU -~ 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL i 9.KDD,

b) 3.MWU ~ 4 m od linii rozgraniczajacej teren 7.KDD i od 4 do 5 m od linii rozgraniczajacej teren
11.KDD;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokoféw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dziatek polozonych w granicach terenéw:
a) 1.MWU - od terendéw 3.KDL i 9.KDD,
b) 3.MWU ~ od terenow 7.KDD i 11.KDL,

c) dojazdy do dziatek budowlanych lub budynkéw na terenach winny by¢ zapewnione istniejgcymi,
a w miare potrzeb rozbudowywanymi wewnetrznymi drogami;

10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych.

§ 18. 1. Tereny o symbolach: 2.MWU, 4.MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug”, przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, przy czym w budynkach wielorodzinnych dopuszcza sig
poza mieszkaniami wydzielenie dodatkowo lokali uzytkowych przeznaczonych na ustugi
nieucigzliwe;

2) zabudowe ustugowa: ustugi nieucigzliwe, przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkdw ustugowych,

b) dopuszcza sie zmiane sposohu uzytkowania budynku mieszkalnego iwykorzystanie
go wylacznie na cele ustugowe.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:

1) garaze indywidualne;

2) garaze wielopoziomowe i podziemne;

3) parkingi terenowe;

4) komunikacje wewnetrznag,

5) obiekty matej architektury;

6) zielen urzadzong;

7) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wiekszy niz 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze hy¢ wiekszy niz 50%;

)

)

)
4) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczac 18,0 m i 5 kondygnacji;
5) garaze indywidualne dopuszcza sie wylgcznie w zespotach o nie mniej niz 5 stanowiskach;
)

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami;
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a) 2 MWU - od 4 do 6 m od linil rozgraniczajgcej teren 5.KDD i 4 m od linii rozgraniczajgce;j telren
2 KDL - zgodnie z rysunkiem planu,

b) 4 MWU - 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 2.KDL i 5.KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokotow pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

8) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terendw 2.MNVU
i 4. MWU od terenow 2 KDL i 5. KDD;

9) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

10) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomovdych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlanej.

§ 19. 1. Teren o symbolu 1.UKR, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowe| —
ustugi kuitu religijnego”, przeznacza sig pod kosciot.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) obiekty matej architektury;
2) komunikacje wewnetrzna;
3) zielen urzadzong,
)

4) sieci, obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej, stanowigce niezbedne technicgne
wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego ustaleniami przeznaczenia, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 6.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) poza obiektem wymienionym w ust. 1 nie dopuszcza sig¢ nowej zabudowy;

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, z uwagi na jego potozenie w strefie ochrony konserwatorskie;
S

3) dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach kulturowych obowigzujg ustaljnia
§ 10 ust.3 pkt.1.

4. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dziatek polozonych w granicach terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, od ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego i od terenu 1.KDD. ‘

§ 20. 1. Teren o symbolu 2.UKR, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowgj —
ustugi kultu religijnego”, przeznacza sie pod: budynek plebanii ibudynek ustugowy zwigzany
z dziatalnoscia koscielna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) obiekty matej architektury;
2) garaze indywidualne, parkingi terenowe;
3) komunikacje wewnetrzng;
4) zielen urzadzong;
5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § ﬁ

3. Budynki lub wydzielone w nich lokale uzytkowe moga by¢ wykorzystane na usfugi kultury,
oswiaty, wychowania, opieki spolecznej, socjalnej, zwigzane z dziatalnoscig z zakresu przeznacze?nia
podstawowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, z uwagi na jego potozenie w strefie ochrony konserwators[(iej
AN

2) dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach kulturowych obowigzujg ustalenia
§ 10 ust.3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wyiacznie w obszarze wyznaczonym nieprzekraczaln*mi
liniami zabudowy;
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

)
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 1,2;
6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

7) wysokos$c¢ budynkéw nie moze przekraczac 16,0 m i 3 kondygnagiji, ‘

8) wysoko$c¢ ogrodzenia petnego nie moze by¢ wieksza niz 1,60 m;

9) zakazuje sie ogrodzen zblachy, =z prefabrykowanych elementéw betonowych itworzyw
sztucznych;

10) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenu, od ul. Andrzeja
Frycza-Modrzewskiego, od ul. Biskupa Adriana Wtodarskiego i od terenu 1. KDD;
11) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7,
12) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako parking terenowy {ub w garazach na terenie dzigtki

budowlanej.

§ 21. 1. Teren o symbolu 3.UKR, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy uslugowej ~
ustugi kultu religijnego”’, przeznacza sie pod: budynek klasztoru ibudynki ustugowe zwigzape
z dziatalnosciag koscielna.

2. Wramach przeznaczenia, o ktdbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sig rowniez:
1) obiekty matej architektury;,
2) garaze indywidualne;

3) budynki gospodarcze;

)
)
)
4) parkingi terenowe;
5) komunikacje wewnetrzna;
6) zielen urzgdzong;
7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5,

3. Obiekty, budynki lub wydzielone wnich lokale uzytkowe mogg byé wykorzystane
na mieszkania, ustugi kultury, oSwiaty, wychowania, opieki spotecznej, socjalne], zwigzane
z dzialalnoécig z zakresu przeznaczenia podstawowego.

4. Na terenie, ¢ ktérym mowa w ust.1:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9, z uwagi na jego potozenie w strefie ochrony konserwatorskigj
WA

2) dla obiektu o wartosciach kulturowych oznaczonego na rysunku planu nalezy uwzglednic ustalenia
zawarte w § 10 ust. 4;

3) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcej teren przy ul. Zabrzanskiej,
b) pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg teren 1.KDD;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 1,2,

)

)
6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;
7) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m i 3 kondygnaciji;
)

8) zakazuje sie ogrodzen zblachy, =z prefabrykowanych elementéw betonowych itworzyw
sztucznych,

=

9)ustala sie =zasady obstugi komunikacyjnej dzialek potozonych w granicach tererL,
od ul. Zabrzanskiej i od terenu 1.KDD,;

10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjaé zgodnie z ustaleniami § 7 uchwaly;
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11) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parking terenowy lub w garazach na terenie dZiatki

budowlanej.

§ 22. 1. Tereny o symbolach: 2.U, 3.U, 6.U 7.U, oznaczone na rysunku planu jako ,teren

zabudowy ustugowe]", przeznacza sie pod ustugi z zakresu oswiaty i wychowania, edukacji, w tym:
szkoly, przedszkola, szkoly wyzsze oraz obiekty do nich podobne, oérodki naukowo-badawrze,
obiekty, w ktorych prowadzi sie ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, kursy iszkolenia, hadz

dziatalno$¢ wspomagajgca proces nauczania.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:

1) budynki, w ktérych mozna wydzieli¢c pomieszczenia przeznaczone na dziataino$c biurowa, a takze

zwigzang z kulturg, rozrywkg, gastronomig irekreacjg, za wyjgtkiem dziatalnosci zwigza

nej

z grami losowymi izaktadami wzajemnymi pod warunkiem, ze . spetnione bedg standardy

akustyczne, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt 3;
2) terenowe urzadzenia sportowe i inne obiekty stuzgce rekreacji i edukacii;
3) parkingi terenowe;
4) garaze indywidualne, wielopoziomowe i podziemne;
5) komunikacje wewnetrzna,
6) zielen urzadzong,
7) obiekty matej architektury;

8) urzadzenia sportu i rekreacji,

9) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byc¢ mniejszy niz 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i wiekszy niz 1,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byc¢ wigkszy niz 60%;
4) nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
5) wysokosc zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10,0 m i 2 kondygnacji na terenie 6.U,
b) 18,0 m i 5 kondygnacji na pozostatych terenach;
6) przyjmuje sie nastepujgca geometrie dachow dla budynkow ustugowych:
a) dia terenow 2.U, 3.U - dachy pfaskie,
b) dla terendw 6.U i 7.U : dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45%
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 2.U - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 4 KDD,
b) 3.U — w odiegtosci 4 m ad linii rozgraniczajacej teren 2. KDL i 4 KDD,

c) 6.U — w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 6. KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 7.U — w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren, pokrywajacej sie z granicg opracowania

i 4 mod terenu 6.KDD;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotow
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek od terendw przylegtych drog publicznych;
10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7,

11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowy
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlane;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 7.U:

od

ch
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1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 z uwagi na jego potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej
A

2) dla obiektu o warto$ciach kulturowych oznaczonego na rysunku planu nalezy uwzgledni¢ ustalenia
zawarte w § 10.

§ 23. 1. Tereny o symbolach; 4.U, 5.U, 10.U, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zabudowy
ustugowe|’, przeznacza sie pod ustugi z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym: poradnie
medyczne, przychodnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacii
zdrowotnej, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, pracownie medyczne, apteki,
domy rehabilitacyjno-opiekuncze.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:

1) budynki, w ktorych mozliwe jest wydzielenie pomieszczen przeznaczonych na dzialalnosé
zwiagzang z kulturg, rozrywka, gastronomig irekreacja, za wyjatkiem dziatalno$ci zwigzanej
z grami losowymi izaktadami wzajemnymi, atakze na dziatalno$¢ biurowa iedukacyjng pod
warunkiem, ze spetnione bedg standardy akustyczne, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt 4;

2) na terenie 4.U ~ wykorzystanie nie wiecej niz 45% powierzchni budynku ustugowego na cele
mieszkaniowe;

3) parkingi terenowe,

4) garaze indywidualne, wielopoziomowe i podziemne,;

5) komunikacje wewnetrzng;

6) zielen urzgdzong;

7) obiekty matej architektury;

8) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mnigjszy niz 0,1 i wiekszy niz 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

4) nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

5) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekraczac 18,0 m i 5 kondygnacii;

6) przyjmuje sie nastepujaca geometrie dachéw dla budynkdw ustugowych - dachy plaskie;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a)4.U - wodlegiosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 7.KDD iod 5do 7m od linii
rozgraniczajacej teren 11.KDD,

b) 5.U — w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 8.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 10.U — w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 7.KDD | 12.KDD iod 5 do 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1.KDL;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betocnowych, za wyjgtkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenow:
a) 4.U — od terenéw 11.KDD i 7.KDD,
b) 5.U - od terenu 8.KDD,
¢) 10.U — od terendéw 1.KDL [ 7.KDD i 12.KDD;

10) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjg¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlane;]
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§ 24. 1. Teren o symbolu 8.U, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowej”,
przeznacza sie pod: ustugi administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) parkingi terenowe,

3) garaze indywidualne;

4) garaze wielopoziomowe i podziemne,;

5) komunikacje wewnetrzna;

6) zielen urzadzong;

7) obiekty matej architektury;,

8) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej 1", obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

2) dla obiektu o wartosciach kulturowych oznaczonego na rysunku nalezy uwzgledni¢ ustalgnia
zawarte w § 10;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,5 i wigkszy niz 1,

)
)
5) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;
6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m;

)

7) przyjmuje sie nastepujgcg geometrie dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30-45°;

8) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone przez istniejacy budynek zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosci 52 m od pétnocnej linii rozgraniczajacej, ktora pokrywa |sie
Z granicg opracowania planu;

9) ustala sie zasadg obstugi komunikacyjnej dziatek w granicy terenu od ul. Zabrzanskiej,

10) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem cokotow pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

11) wymaganag liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjgc¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

12) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlane;j.

§ 25. 1. Tereny o symbolach: 1.U, 9.U, 11.U, 12.U, oznaczone na rysunku planu jako teren
zabudowy ustugowej", przeznacza sie pod:

1) ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji, ustugi nieucigzliwe;
2) ustugi z zakresu oswiaty, wychowania, edukacji, z zastrzezeniem ust. 3.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) parkingi terenowe,
2) garaze wielopoziomowe i podziemne;
3) komunikacje wewnetrznag;
4) zielen urzadzong;
5) obiekty matej architektury,
6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5|

3. Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ realizowane wytgcznie na terenie 1.U. \
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4. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania terenow, o ktérych mowa
wust. 1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30% na terenie 1.U,
b) 5% na pozostatych terenach;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé:
a) mniejszy niz 0,1 i wigkszy niz 1,6 na terenie 1.U,
b) mniejszy niz 0,3 i wiekszy niz 1,4 dla pozostatych terendw;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byc wiekszy niz:
a) 60% na terenie 1.U,
b) 80% na pozostatych terenach;
4) wysoko$c zabudowy nie moze przekraczaé:
a) 18,0 m i 5 kondygnacji na terenie 1.U,
b) 12,0 m na pozostatych terenach;
5) przyjmuje sie nastepujacg geometrie dachdw -- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1.U — w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 4.KDD i 8 m od linii rozgraniczajgcej teren,
pokrywajgcej sie z granicg opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 9.U — w adlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.KDL,
¢) 11.U = w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1.KDL i 7.KDD,

d) 12.U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL i 4 m linii rozgraniczajgcej teren
12.KDD zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

8) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenow:
a) 1.U - od terendw przylegtych drég publicznych,
b) 9.U ~ od terenu 1.KDL,
c) 11.U ~ od terenéw 1.KDL, 7.KDD,
d) 12.U - od terendw 3.KDL, 7.KDD, 12.KDD;
9) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

10) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlanej,

11) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlu hurtowego.

§ 26. 1. Tereny o symbolach: 14.U, 15.U, 16.U, oznaczone na rysunku planu jako ,teren
zabudowy ustugowej’, przeznacza sie pod:

1) ustugi zwigzane z motoryzacjg z wytgczeniem demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 13;

2) ustugi administracji, ustugi biurowe, handel detaliczny, gastronomia,
3) drobng wytworczosé — wytacznie na terenie 14.U.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:
1) zabudowe mieszkaniows istniejgca w dniu uchwalenia planu;

2) parkingi terenowe;
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3) garaze indywidualne, wielopoziomowe | podziemne;

4) komunikacje wewnetrzna,

5) zielen urzadzong,

6) obiekty matej architektury;

7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § $
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 5%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byt mniejszy niz 0,3 i wigkszy niz 1.2,

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

4) nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12,0 m;

6) przyjmuje sie nastepujgca geometrie dachow:
a) na terenie 14.U — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, dachy piaskie,
b) na terenie 15.U i 16.U — dachy ptaskie;

7)dopuszcza sie  wznoszenie nowych budynkoéw  wylgcznie  w obszarze wyznaczor‘(ym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

|
9) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenéw:

a) 14U - od terenu 1 KDL,

b) 15.U — od terenu 3.KDD istniejgcym wjazdem polozonym na terenie 7.MW,

¢) 16.U — od terenu 11 KDD;
10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac zgodnie z ustaleniami § 7,

11) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlane;;

12) na terenie 15.U i 16.U, od strony granicy z terenami mieszkaniowymi nalezy wykonac pas zieleni
o funkcjach ochronnych o szerckosci co najmniej 1,5 m;

13) dopuszcza sie ustugi zwigzane ze skupem ztomu wylgcznie na terenie 14.U.

§ 27. 1. Teren o symbolu 17.U, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy ustugowej"
przeznacza sie pod.

1) ustugi handlu hurtowego i detalicznego;
2) drobng wytworczoscig.
2. Wramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:

1) budynki, w ktérych mozliwe jest wydzielenie pomieszczen przeznaczonych na dziatalngsc
administracyjng , finansowa, reklamowg i marketingowa, a takze dziatalnos¢ biurowa;

2) parkingi terenowe;

3) garaze indywidualne, wielopoziomowe i podziemne;

)
)
4) komunikacje wewnetrzna;
5) zielen urzadzong;

6) obiekty matej architektury;,

7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5|

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1



1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%,

2) wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze hy¢ mniejszy niz 0,3 i wigkszy niz 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

4) wysokoséc zabudowy nie moze przekraczac 12,0 m;

5) przyjmuje sie nastepujaca geometrie dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30-45°, dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtosci 6 m od pdthocnej linii rozgraniczajace]
teren i od 1 do 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

8) ustala sie =zasade obslugi komunikacyjnej dziatek polozonych w granicach terenu
od ul. Zabrzanskiej;

9) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjg¢ zgodnie z ustaleniami § 7,

10) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych lub w garazach na terenie dziatki budowlanej;

11) od strony granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej, nalezy wykona¢ pas zieleni o funkcjach
ochronnych o szerokosci co najmniej 3 m.

§ 28. 1. Teren o symbolu 18.U oznaczony na rysunku planu jako teren zabudowy ustugowej”,
przeznacza sie pod ustugi, takie jak: handel, gastronomia, hotelarstwo i inne ustugi nieucigzliwe.

2. Wramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez!

1) budynki, w ktérych mozliwe jest wydzielenie pomieszczert przeznaczonych na dziatalno$é
administracyjng , finansowa, reklamowg i marketingowa;

2) terenowe urzadzenia sportowe oraz inne stuzace rekreaciji i wypoczynkowi;

3) parkingi terenowe;

4) wielopoziomowe i podziemne;

5) komunikacje wewnetrzng;

6) zielen urzadzona;

7) obiekty matej architektury;

8) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mnigjszy niz 0,3 i wigkszy niz 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

)
)
)
4) nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12,0 m;

)

6) przyjmuje sie nastepujaca geometrie dachéw: dachy dwu lub czterospadowe o kgcie nachylenia
potaci 16-45° dachy ptaskie;

7) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od potnocnej linii rozgraniczajace;
teren, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9)ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenu
od ul. Zabrzanskiej;

10) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami i; 7,
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11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomowych
i podziemnych.

§ 29. 1. Teren o symbolu UM, oznaczony na rysunku planu jako teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej", przeznacza sie pod:

1) zabudowe ustugowa: ustugi takie jak handel, gastronomia, hotelarstwo, ustugi nieuciazliwe;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym w budynku wielorodzinnym dopuszcza\sie
poza mieszkaniami, wydzielenie dodatkowo lokali uzytkowych przeznaczonych na ustugi
nieucigzliwe.

2. Wramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) parkingi terenowe;

3) garaze wielopoziomowe i podziemne;

)
)
)
4) komunikacje wewnetrzna;
5) zielen urzadzona;

6) obiekty matej architektury;
7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § §.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

)
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,03 i wiekszy niz 1,5;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

)

4) nowo wydzielona dziatka budowlana dla potrzeb realizacji budynkéw mieszkalnych nie moze byc
mniejsza niz 1000 m?;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12,0 m;

6) przyjmuje sie nastgpujacg geometrie dachow: dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren
przylegajgcy do granicy planu przy ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego i10m od |inii
rozgraniczajacej teren 1.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

9) ustala sie zasade obsiugi komunikacyjnej dzialek potozonych w granicach terenu od ul. Andrzgja
Frycza-Modrzewskiego oraz dopuszcza sie od terenu 1.KDZ poprzez teren 1.ZPUS;

10) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7;

11) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako parking terenowy, w parkingach wielopoziomochh
i podziemnych.

§ 30. 1. Tereny o symbolach: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.2P, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP, 10.ZP, 11.ZP,
12.ZP, oznaczone na rysunku planu jako ,teren zieleni urzadzone|", przeznacza sie pod zielen
urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig rowniez:
1) terenowe urzgdzenia sportowe oraz inne stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
2) parkingi terenowe,

3) komunikacje wewnetrzng;
4) obiekty matej architektury;

5) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigce niezbgdne techniczne
wyposazenie terenu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
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3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy izagospodarowania terendw, o ktérych mowa
wust 1

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

2) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

3) ustala sie obstuge kemunikacyjng dziatek potozonych w granicach terendw, od przyleglych drog
publicznych;

4) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjgc¢ zgodnie z ustaleniami § 7;
5) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parking terenowy.

§ 31. 1. Teren o symbolu 1.ZPUS, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zieleni urzadzonej
ustug sportu i rekreacji”, z zastrzezeniem ust. 4 przeznacza sie pod:

1) zielen urzadzong;
2) ustugi sportu i rekreacji, w tym:
a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) budynki zaplecza administracyjno-technicznego oraz funkcjonalnie zwigzane z ustugami sportu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) budynki iobiekty poza podstawowg funkcjg ustug sportu moga by¢é przeznaczane
na nastepujgce i im podobne ustugi:

- handel detaliczny, gastronomia, zakwaterowanie,
- dziatalnos¢ organizacji cztonkowskich,
- pozaszkolne formy edukacji i dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje.
2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie: '
1) parkingi terenowe;
2) komunikacje wewnetrzng;

)
)
3) obiekty mate] architektury;
4) zbiornik wodny;

)

5) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigce niezbedne techniczne
wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego ustaleniami przeznaczenia, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 5,

6) obiekty sezonowe, zwigzane z ustugami z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury oraz
z obiektami niezbednymi do organizacji imprez masowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

)
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i wiekszy niz 0,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 20%,;

)

4) wznoszenie budynkdéw dopuszcza sie wytgcznie w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
linlami zabudowy;

5) wysokosé budynkéw nie moze przekraczac 12,0 m;

6) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotow pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

7) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dzialek potozonych w granicach terenu, od terenu
1.KDL, atakze od ul Andrzeja Frycza-Modrzewskiego poprzez teren UM oraz dopuszcza sie -
od terenu 1.KDZ,

8) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7,
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9) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parking terenowy.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym paragrafie
moze nastapic¢ po zakonczeniu rekultywacji hatdy.

§ 32. 1. Teren o symbolu 2.ZPUS, oznaczony na rysunku planu jako teren zieleni urzadzonej
i ustug sportu i rekreacji”, z zastrzezeniem ust. 4, przeznacza sie pod:

1) zielen urzadzong;
2) terenowe urzgdzenia sportowe.
2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) parkingi terenowe,
2) komunikacje wewnetrzng;
3) obiekty matej architektury;
4) zbiornik wodny;

5) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigce niezbedne technicgzne
wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego ustaleniami przeznaczenia, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 5;

6) urzadzenia gospodarki wodnej, w tym zwigzane z wiasciwym utrzymaniem koryt ciekow wodnych
oraz dziataniami ochrony przeciwpowodziowej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
2) nie dopuszcza sie wznoszenia nowych budynkdw, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.5;

3) zachowuje sie budynek o wartcsciach kulturowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 10,

4) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem cokotdéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

5) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w granicach terenu, od terénu
2 KDpZ oraz dopuszcza sie od terenu 1.KDZ;

6) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjg¢ zgodnie z ustaleniami § 7,
7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako parking terenowy.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym paragrafie
moze nastgpi¢ po zakoniczeniu rekultywacji hatdy.

§ 33. 1. Teren o symbolu ZD, oznaczony na rysunku planu jako teren ogrodow dzia#kowy¢h,"
przeznacza sie pod ogrody dziatkowe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig rowniez:
1) budynki zwigzane z urzadzeniem | uzytkowaniem ogrodow;
2) altany,
3) obiekty matej architektury;

)

)

)

4) terenowe urzgdzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

5) parkingi terenowe;

6) komunikacje wewnetrzng;

7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § §;
)

8) urzadzenia gospodarki wodnej, w tym zwigzane z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekow wodnych
oraz dziataniami ochrony przeciwpowodziowe;).

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 \
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%; \
|
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i wiekszy niz 0,15;

)
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 15%;
4) wysokosé budynkéw i altan nie moze przekraczaé 6,0 m;

)

5) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem cokotéw pod
ogrodzenia panelowe i siatkowe, a takze ogrodzen z blachy i tworzyw sztucznych;

B) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od przylegtych drég publicznych;
7) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 7,
8) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako parking terenowy.

§ 34. 1. Tereny o symbolach: 1.KS, 2.KS, 3.KS, oznaczone na rysunku planu jako ,teren obstugi
komunikacji samochodowej", przeznacza sig¢ pod garaze indywidualne.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) komunikacje wewnetrzng;
2) zielen urzgdzonag;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - nie mniej niz 16 m?;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 100%;
3) wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i wiekszy niz 1;
4) wysokoé¢ budynkdw nie moze przekraczaé 8,0 m;
5) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac zgodnie z ustaleniami § 7;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek potozonych w granicach terenéw:
a) 1.KS od terenu 9.KDD,
b) 2.KS od terenu 10.KDD,
¢) 3.KS wyznacza sie od terenu 5.KDD i 1.KDL;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
a) 1.KS - w odiegtosci 8 m od terenu 9.KDD,
b) 2.KS — w linii stanowigcej przediuzenie terenu 10.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3.KS - wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1. KDL iw odlegtosci od 2do 4 m
od terenu 5.KDD.

§ 35. 1. Teren o symbolu IG, oznaczony na rysunku planu jako teren infrastruktury technicznej -
gazownictwo”, przeznacza sie pod stacje redukcyjno-pomiarowg gazu.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) miejsca postojowe;
2) komunikacje wewnetrzng;
3) zielen urzgdzong i zielen o funkcjach ochronnych;
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i wiekszy niz 0,5;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wiekszy niz 50%;
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4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 6,0 m;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng od terenu 5.KDD drogg wewnetrzng nieujawniong na rysuku
planu.

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 4 m od terenu 1.KDpZ, zgodhie
z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Tereny o symbolach: 1.KDZ, 2.KDZ. oznaczone na rysunku planu jako ,teren komuniKacji
droga zbiorcza", przeznacza sie pod droge klasy ,Z” — zbiorcza.

i

2. Wramach przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie rowniez:

1) urzgdzenia drogowe sluzgce rozbudowie | modernizacji drogi;

2) $ciezke rowerowa;

3) zielen o funkcjach ochronnych;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.
3. Dla drogi zbiorczej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie parametry:

1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 1.KDZ i 2.KDZ ~ od 25 do 36 m.

4. Tereny, okiorych mowa wust. 1, sg obszarami przeznaczonymi na realizacje ceqﬁw
publicznych.

§ 37. 1. Tereny o symbolach: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, oznaczone na rysunku planu jako tergn
komunikacji - droga lokalna”, przeznacza sie pod droge klasy ,L"- lokalna.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ rowniez:
1) urzadzenia drogowe stuzace rozbudowie | modernizacji drogi;
2) sciezke rowerows,
3) zielen o funkcjach ochronnych,
4) zatoki parkingowe;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.
3. Dla drogi lokalnej, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie parametry:
1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a)od 12 do 40 m — dia terenu 1.KDL,
b) od 12 do 27 m — dla terenu 2.KDL,
c) od 15 do 19 m — dla terenu 3.KDL.

4. Tereny, oktérych mowa wust. 1, s obszarami przeznaczonymi na realizacje cel M
publicznych.

§ 38. 1. Tereny o symbolach: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD,
9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, oznaczone na rysunku planu jako ,teren komunikacji — droga
dojazdowa”, przeznacza sie pod droge klasy ,D"~ dojazdows.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig rowniez:
1) urzadzenia drogowe stuzgce rozbudowie i modernizacji drogi;
2) sciezke rowerows;
3) zielen o funkcjach ochronnych;
4) zatoki parkingowe;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.

3. Dla drogi dojazdowej, o ktdre] mowa w ust.1, ustala sig parametry:
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1) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) od 9 do 32 m dla terenu 1.KDD,
b) 10 m dla terenu 2.KDD,
c) od 11 do 12 m — dla terenu 3.KDD,
d) od 12 do 20 m — dla terenu 4.KDD,
e) od 10 do 20 m — dla terenu 5.KDD,
fyod 13 do 17 m — dla terenu 6 KDD,
g) od 11 do 70 m — dla terenu 7.KDD,
h) od 10 do 25 m - dla terenu 8. KDD,
iy od 10 do 22 m — dla terenu 9.KDD,
j) od 10 do 20 m — dla terenu 10.KDD,
k) od 10 do 27 m — dla terenu 11.KDD,
[) od 12 do 14 m - dla terenu 12.KDD.

4. Tereny, oktérych mowa wust. 1, sg obszarami przeznaczonymi na realizacje celéw
publicznych.

§ 39. 1. Tereny o symbolach: 1.KDpZ, 2.KDpZ, oznaczone na rysunku planu jako teren
komunikacji — czes¢ pasa drogowego drogi zbiorczej", przeznacza sie pod fragment drogi klasy ,Z” -
zbiorczej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie réwniez:
1) urzgdzenia drogowe stuzace rozbudowie i modernizacji drogi, w tym skrzyzowan;
2) ciezke rowerowa,;
3) zielet o funkcjach ochronnych;
4) zatoki parkingowe;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjiig drogi.

3. Tereny, oktorych mowa wust. 1, sg obszarami przeznaczonymi na realizacje celéw
publicznych.

§ 40. 1. Tereny o symbolach: 1.KDX, 2.KDX, oznaczone na rysunku planu jako ,teren komunikacji
— cigg pieszo-jezdny", przeznacza sie pod cigg pieszo-jezdny.

2. Wramach przeznaczenia, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza sie réwniez sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Tereny, oktérych mowa wust. 1, s3 obszarami przeznaczonymi. na realizacje celow
publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem okresla sie wysoko$¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.; Dz. U. z 2012 r, poz. 647, z pdzn. zm.) w wysoko&ci
30%.

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycle po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowyrn

Wojewddztwa Slgskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/350/14
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowahiu
przestrzennym (tekst jedn.. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pdéZn. zm.), po zapoznaniu sie z wykazem
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag zgtoszonych do projektu miejscowego plgnu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowej cze$ci Bytomia, zwanggo
planem ,Szombierki-Zachéd”

Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

w dniach od 13 maja 2013 r. do 11 czerwca 2013 1. oraz w nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym

§ 1. W zakresie uwag, ktére wplynely w terminie | wylozenia projektu planu do publicznego ngaLdu
do wnoszenia uwag, tj. do 25 czerwca 2013 1.:

1. Nie uwzglednia sie uwagi nr 1.2:

1) nieruchomosg¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr: 405/205, 404/205, 403/205, 2160/205, 2154/2@5,
2151/205, 2148/204, 2145/205 polozone na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1.U;

2) tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia ww. terenu na ustugi handiu hurtowego, detalicznego, droU,na
wytworczose,

3) uzasadnienie: w stosunku do tego samego terenu zgtaszajgcy uwage wyraza wole przeznaczenia
go pod skrajnie odmienne i wykluczajace sie funkcje, tj. ustugi handlu hurtowego oraz - wniesione
inng uwaga, uwzgledniong przez Prezydenta Miasta - ustugi kultury. Ponadto, majgc na wzglr—;djie
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, w planie nie przewiduje sig rozwigzan, ktére moga stwarzaé
potencjalne ucigzliwosci dla otoczenia.

2. Nie uwzglednia sie uwagi nr 2.1;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nri 1097/225, 2074/226 potozone na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 13.U, obecnie UM,;

2) tres¢ uwagi: zmiana wielkosci strefy ochronnej gazociggu na wielkos¢ identyczng jak stréfa
kontrolowana, tzn. ,strefa ochronna gazociagu po 2 m od osi gazociggu”;

3) uzasadnienie: wielkosc strefy wynika wprost z obecnie obowigzujacych przepisow. Na terenie
13.U oznaczono przebieg gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 150 CN 1.6 MP.
Czes¢ gazociggu, od stacji redukcyjnej gazu do punktu zmiany kierunku trasy gazociggu
potozonego na pofudniu ww. terenu zostata wybudowana po 2001 r. W stosunku do gazociagow
zaprojektowanych i wybudowanych po 2001 r. obowigzywato Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sigci
gazowe (Dz. U.nr 97 poz. 1055). Ustalato ono obowigzek wyznaczenia stref kontrolowanygh,
ktorych linia srodkowa pokrywa sig z osig gazociggu. W tym przypadku wynosi ona po 2 m od asi
gazociggu. Natomiast pozostala czes¢ gazociggu potozona w potudniowo-wschodniej czesci
terenu nie zostata przebudowana, w zwigzku z powyzszym na tym odcinku obowigzuje ,strefa
ochronna gazociggu po 10 m od osi gazociggu”, wyznaczona na podstawie Rozporzadzerjia
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U.nr 139poz. 686). Ww. informacje uzyskamo
bezposrednio od operatora sieci. Strefy te stanowig jedynie oznaczenie informacyjne w planie,
zatem je$li gazocigg zostanie przebudowany, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bedzie
obowigzywata zmniejszona w stosunku do ww. strefa kontrolowana.

3. Nie uwzglednia sie uwagi nr 2.3:

1) nieruchomo$¢, ktdére] dotyczy uwaga: dziatki nr: 1097/225, 2074/226, 1705/220 potozone fa
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 13.U, obecnie UM;
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2) treéé¢ uwagi: propozycja wprowadzenia budynkéw jedno- i wielorodzinnych jako dopuszczalnego
przeznaczenia terenu;

3) uzasadnienie: teren nie jest predysponowany dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci
jednorodzinnej. Potencjalne ustugi jakie mogg by¢ realizowane w ramach istniejacego w projekcie
planu przeznaczenia, jak roéwniez funkcje realizowane w ramach przeznaczenia dopuszczonego
takie jak: terenowe urzadzenia sportowe oraz inne stuzace rekreacji i wypoczynkowi, parkingi
terenowe, wielopoziomowe i podziemne, zielen urzadzona - beda budowaly standardy jakosci
zycia izamieszkania na terenach sgsiednich. Ponadto, majac na wzgledzie sasiedztwo,
w szczegolnoéci istniejace | projektowane drogi generujgce halas, a takze polozenie terenu 13.U
w poblizu terenu rekultywowanego - ustugi sg najwiaéciwszg funkcjg inwestycyjng dla tego
obszaru. W zwigzku z powyzszym, uwaga w przedstawionej tresci nie zostaje uwzgledniona.

4. Nie uwzglednia sie uwagi nr 2.8:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 1705/220 potozona na terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem 1.ZPUS;

2) tre$¢ uwagi: zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 65%;

3) uzasadnienie: zmiana wskaznika powierzchni biclogicznie czynnej na 65% narusza ustalenia
.Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom®, ktére
miedzy innymi wyznacza wskazniki urbanistyczne. Dla terenu 1.ZPUS wskaznik powierzchni
biclogicznie czynnej (oznaczony w Studium symbolem PB) wynosi nie mniej niz 80%.

Pouczenie: podane numery uwag odpowiadajg numeracji zamieszczonej w wykazie uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu  profektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w potudniowej czesci Bytomia, zwanego
planem ,Szombierki — Zachod”.

§ 2. W zakresie uwag, ktére wplynely w ramach |l wyloZzenia projektu planu do publicznego wgladu
- odstepuje sie od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta,
ze wzgledu na fakt, iz nie ztozono uwag do projektu planu w terminie Il wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesnia 2013 r. do 22 pazdziernika 2013 r., jak rowniez
w nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, {j. do 5 listopada 2013 r.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/350/14
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 stycznia 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktufy
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Rada Miejska rozstrzyga

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowahiu
przestrzennym ( tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz 647, z pdzn. zm.)

Rada Miejska rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w poludniowej czeéci Bytomia, zwanym planem ,Szombierki-Zachod”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach 1ch
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ~ w sposéb nastepujacy:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem ww. planu Gmina Bytom poniesie wydatki na inwestygje
z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem, modernizacjg i budowg:

1) drég gminnych;
2) obiektéw, sieci i urzadzen gospodarki wodno-Sciekowe;.
2. Zrédiem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 bedg:
1) budzet gminy;
2) wspélfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewobdztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw i pozyczek bankowych,
e) innych érodkéw zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2014 -
2023, sukcesywnie - w miare pozyskiwania srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzepy
mieszkancow, okreslane w budzetach rocznych.

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowej czesci Bytomia, zwanego
planem ,Szombierki~Zachdéd” jego przyjecie, anastepnie realizacja zapisanych wnim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej spowoduje:

§ 3. Jak wynika z ustalen prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego pIa£u

1) wydatki z budzetu gminy obejmujace koszty wykupu gruntéw pod czes¢ terendw komunikagji
drogowej oraz zwigzane z realizacjg samych drég gminnych;

2) dochody, w tym gtdwnie z tytutu:
a) oplaty planistycznej,
b) sprzedazy prawa do nieruchomosci gruntowych mienia komunalnego,

¢) podatkow i optat lokalnych.
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Uzasadnienie do uchwaty nr XXVI1/350/14
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 stycznia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej czesci
Bytomia, zwany planem ,Szombierki-Zachod”, obejmujgcy obszar ograniczony od wschodu
ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego, od potudnia granicg miasta, od zachodu terenami rekreacyjnymi
i ogrédkami dziatkowymi, od péinocy ul. Zabrzanska, opracowany zostat na podstawie uchwaly
nr XVII/220/11 Rady Miejskiej w Bytomiu zdnia 28 wrzeénia 2011 r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZonego
w potudniowej czesci Bytomia, zwanego planem ,Szombierki-Zachéd”.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.), w
szczegélnosci na podstawie art. 17 tej ustawy. Jednoczeénie zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1235) dia
przedmiotowego planu przeprowadzona zostata procedura strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego i nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”
przyjetego uchwatg nr XVI/204/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwalg nr X/120/13 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r.

Tereny objete planem, od strony wschodniej graniczg zterenami poftozonymi w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
na poprzemystowych  terenach  pofudniowe] czesci miasta Bytomia, zwanego planem
~Szombierki—Potudnie”. Przedmiotowy plan stanowi kontynuacje dziatan planistycznych podjetych
wtym rejonie miasta. Ustala trzy strefy ochrony konserwatorskiej, zaktadajgc ochrone obiektéw
o warto$ciach  kulturowych. Umozliwia realizacje i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej. Stwarza warunki do zagospodarowania terenow zdegradowanych po ich
uprzedniej rekultywaciji | przeznacza je na tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji. Ustala
zasady zagospodarowania przestrzennego poszczegodlnych terendow, podaje parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inne, wynikajgce z przepiséw ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwarunkowania umozliwiajgce prawidiowe
zagospodarowanie | zabudowe obszaru potozonego w jego granicach.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko dwukrotnie wytozono do publicznego
wglgdu: wdniach od 13 maja 2013r. do 11czerwca 2013r. oraz od 24 wrzesnia 2013r.
do 22 pazdziernika 2013 r., atakze zorganizowano, dostepne dla wszystkich zainteresowanych,
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Po pierwszym wylozeniu zostaly
wniesione do projektu planu uwagi, ktére rozpatrzyt Prezydent Miasta.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gdrnicze, zarejestrowane osuwiska, jak réwniez
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Po uchwaleniu przez Rade Miejskg wBytomiu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie on obowigzywal po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ijako akt prawa miejscowego bedzie stanowit
m. in. instrument do prowadzenia polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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