UCHWALA NR VI/I71/19
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2018r. poz. 994, z pézn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg
nr XX/265/16 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej
w Bytomiu stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Cegielnianej w Bytomiu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia
2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg
nr XXXV111/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego 2017 r. i uchwatg nr LXI/814/18 Rady Miegjskiej
w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja
2018 r. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej
w Bytomiu, zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte wtresci niniejszej uchwaly
wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czesé graficzng ustalern planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoline;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10— Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe;
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: MN -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum”;
2) caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum 1”.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujgce informacje niebedgce ustaleniami
planu:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach bytego obszaru iterenu gérniczego Bytom - Centrum
| (wykreslony zrejestru obszarow goérniczych na podstawie decyzji ministra Srodowiska znak: DGK-
VI1.4771.18.2017.1K.4 z dnia 31.05.2017 r.)

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do okapu
nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe wykorzystywane
przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach
oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy jednokondygnacyjnych o jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajgcy minimum 5 stanowisk postojowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie kidrego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw,
przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy na odlegtos¢ nie wigkszg niz
1,5 m elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejSciami do budynkoéw,
gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, atakze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementéw wejs¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejgcego
budynku;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;
7) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé udziat procentowy powierzchni obliczone;j
po obrysie zewnetrznym budynku w poziomie terenu bez: czesci obiektéw budowlanych niewystajgcych
ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, taraséw, podjazdéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

- wysokos¢ budynku, o kiorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

8) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajgcy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat wynosi nie wiecej niz 49 % powierzchni dziafki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze byé okreslony
w ustaleniach szczego6towych;

9) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego miasta lub
dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych utatwiajgcych orientacje w przestrzeni
miasta, sktadajacy sie zelementéow takich jak: tablice z nazwami ulic iich nosniki, tablice kierujgce
do istotnych punktdow miasta (np. muzea, szpitale itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nos$niki
informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.).

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terendéw:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne iSciezki rowerowe, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia
miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektéw i urzadzen.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na $rodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
przedsiewzie¢ moggcych spowodowac ryzyko wystgpienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
i remontami:

a) infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

¢) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin i podziemnego wydobycia kopalin.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie tereny, ktére nalezg do poszczegdlnych rodzajow
terendw, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska, przy czym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg
poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie, ze poziom pol
elektromagnetycznych w Srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartodci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4. W zakresie ochrony powietrza nakaz zapobiegania powstawania emisji i ograniczania wprowadzanych
do powietrza substancji zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5. W zakresie ochrony wdéd zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska
wodnego.

6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) przy realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych obowigzuje nakaz zastosowania oston oraz
zabezpieczen przed infiltracjg wéd opadowych;

2) zakaz lokalizowania iprowadzenia dziatalnosci z zakresu zbierania iprzetwarzania odpadéw w tym
surowcow wtornych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania dla elewacji budynkow:
1) koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych;
2) materiatéw elewacyjnych takich jak: listwy plastikowe i blacha;
2. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewaciji i dachéw w granicach dziatki budowlanej.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki dla okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje sie
ustalenr dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»centrum” i udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum 1”.

2. Spos6éb zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczgcych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
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2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
4) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 16,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczeniem odchylenia o 10°.
2. Okreslone w ust. 1 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12. 1. Zakaz lokalizacji urzadzehh  wytwarzajgcych energie z odnawialnych  Zrodet  enerqgii,
wykorzystujgcych energie wiatru.

2. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, za wyjgtkiem instalacji fotowoltaicznych,
w tym ich urzadzen, stuzgcych wytgcznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy zlokalizowanej na tej samej dziatce
budowlanej.

3. Zakaz realizacji garazy zbiorowych.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracji wodnych, w tym
drenazu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcego uktadu drogowego (ul. Cegielniana).

2. Powigzania z zewnetrznym ukfadem drogowo-ulicznym zapewnia sie¢ poprzez istniejgce ulice klasy
lokalnej i dojazdowej, potozone poza obszarem planu.

3. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci z uwzglednieniem pkt 2, przy czym ustala sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny z zastrzezeniem lit. b,

b) dla lokali uzytkowych wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny przeznaczonych na ustugi
dodatkowo 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego,

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
6 - 15; 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40; 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 — 100; 4 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100.

§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie, ze
obszar planu obstugiwany bedzie z istniejgcych iplanowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujgcych w ramach miejskich systeméw oraz zapewniajgcych powigzania z miejskim systemem
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
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3. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustawag z dnia 20 lipca 2017 r.
prawo wodne;

4) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie indywidualne systemy grzewcze w tym wykorzystujgce odnawialne zrédta energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazows;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzenh pradotworczych wykorzystujgcych odnawialne Zrédta
energii z zastrzezeniem § 12 ust. 1 i ust. 2.

7. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnych, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11.
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw objetych planem.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich terendw objetych planem okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala
sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegétowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce: ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m.

3. Ustala sie warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1;

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze oraz w zabudowie szeregowej;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 przy realizacji budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym
i lokalem uzytkowym dopuszcza sie w lokalu uzytkowym ustugi z zakresu ustug biurowych w tym finansowych,
ubezpieczeniowych, fryzjersko-kosmetycznych, prywatnej praktyki lekarskiej iustug terapeutycznych
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej
zabudowy ustugowej z zachowaniem ustalen okreslonych w ust. 2 i ust. 3 pkt 3 i pkt 4.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Janas
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/71/19
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 28 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Nie uwzglednia sie uwagi, nieuwzglednionej w czesci przez Prezydenta Miasta, zgtoszonej do
wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu, wyszczegdlnionej pod nr 1 w ,Wykazie uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu”, zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,
dotyczgcej dokonania zmian w projekcie poprzez:

1) usuniecie zapisu w brzmieniu: ,Na obszarze objetym planem ustala sie nakaz zachowania ciggtosci
systemu melioracji wodnych, w tym drenazu.”;

2) wprowadzenie zapisu: ,do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia Sciekéw
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi”;

3) obnizenie stawki procentowej, o ktorej mowa art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wysokosci 10%;

4) korekte zapisu na: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 % lub 30 % dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej;

5) korekte zapisu na: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 % lub 50 % dla zabudowy blizniaczej
i szeregowe;.

2. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 w czesci opisanej w pkt 1, poniewaz w obszarze planu
wystepujg rowy melioracyjne.

3. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 w czesci opisanej w pkt 2, poniewaz w projekcie planu
reguluje to zapis: "do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach".

4. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 w czesci opisanej w pkt 3, poniewaz obnizenie stawki
procentowej, o ktérej mowa art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wysokosci
10% nie znajduje uzasadnienia w kontekscie znaczgcego zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w stosunku
do poprzednio obowigzujgcego planu miejscowego.

5. Nie uwzglednia sie uwag, o ktérych mowa w ust. 1 w czesci opisanej w pkt 4 i pkt 5 poniewaz minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie dla terenu
a nie dla rodzaju zabudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/71/19
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 28 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) odstepuje sie od wyrazenia stanowiska o sposobie realizaciji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Cegielnianej w Bytomiu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ze wzgledu na fakt, iz niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu
opracowany zostat na podstawie uchwaty nr XX/265/16 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 stycznia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Obszar bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly obejmuje niezabudowany teren przy ul. Cegielnianej,
ograniczony od potudnia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przy ulicy Odrzanskiej, od wschodu granicg
terenu, na ktérym znajduje sie zbiornik wodny, od pétnocy granicg Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Zacisze”
i od zachodu ulicg Cegielniana.

Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego. Nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom, przyjetego
uchwatg nr XVI1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVI11/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lutego 2017 r. i uchwatg nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwalg
nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r.

Realizacja ustaleh planu przyczyni sie do racjonalnego zagospodarowania terenu, w tym realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w szczegdlnosci na podstawie art. 17 ustawy.

. Sposoéb realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zapisy te
zapewniajg uwzglednienie w przedmiotowym opracowaniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw, w tym miedzy innymi zasady ksztattowania krajobrazu majgce na celu jego ochrone.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, odnoszace sie m.in. do gospodarowania wodami iich ochrony, klasyfikacji terenéw pod katem
ochrony akustycznej i ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony
powierzchni ziemi oraz postepowania z odpadami.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntéw rolnych i lesnych podlegajgcych ochronie,
w zwigzku z czym nie jest wymagane ustalenie zasad ich ochrony.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki dla okredlenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Projekt planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Zapisy majgce na celu ochrone
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto miedzy innymi w ustaleniach dotyczgcych ochrony
akustycznej, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni
ziemi oraz postepowania z odpadami. Projekt planu okresla rowniez liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikéw
zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy, zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom, uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Jednocze$nie w projekcie planu dla wszystkich terenéw okreslono stawke procentowg stuzacag
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

7. Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz przeznaczenia poszczegoélnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uwzgledniajg poszanowanie prawa wtasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wystepujg tereny ani obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa. W toku
procedury planistycznej stosowne organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczehstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzgadzenia przedmiotowego planu, a przedstawiony im projekt planu
uzgodnity pozytywnie.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rozbudowa infrastruktury technicznej pozytywnie
wptynie na rozwoj okolicznych terenéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostato zrealizowane poprzez:

1) zamieszczenie ogtoszen w prasie, na stronie internetowej miasta oraz w BIP i obwieszczenia na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Bytomiu o:

a) przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w tym mozliwosci sktadania wnioskéw, uwag oraz
zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy,

b) wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu, w tym mozliwosci sktadania wnioskéw, uwag oraz
mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz udostepnienia projektu planu do wglgdu
w formie elektronicznej,

c) ponownym wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu, w tym mozliwosci sktadania wnioskow,
uwag oraz mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz udostepnienia projektu planu do
wglgdu w formie elektronicznej,

d) przedtuzeniu ponownego wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu, w tym mozliwosci sktadania
whnioskow, uwag oraz mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz udostepnienia
projektu planu do wglgdu w formie elektroniczne;j

2) przeprowadzenie w dniach od 16 sierpnia 2018 r. do 14 wrzesnia 2018 r. wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko izorganizowanie dnia 10 wrzesnia
2018 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

3) przeprowadzenie w dniach od 22 pazdziernika 2018 r. do 23 listopada 2018 r. ponownego przedtuzonego
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
i zorganizowanie dnia 5 listopada 2018 r. dyskusiji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

4) umozliwienie sktadania uwag do projektu planu w dniach od 16 sierpnia 2018 r. do 28 wrzes$nia 2018 .
(pierwsze wytozenie) oraz od 22 pazdziernika 2018 r. do 7 grudnia 2018 r. (drugie przedtuzone wylozenie).

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione poprzez zrealizowanie
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39, art. 48 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody w stosunku do planowanego zagospodarowania terendw.
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14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu,
Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskéw
i uwag, w tym takze wnioskéw ztozonych przed rozpoczeciem procedury planistycznej.

15. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) przeznaczenia terendéw oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne umozliwiajgce realizacje elementéw zagospodarowania takich jak:
infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy
wyposazenia miejskiego;

3) dopuszczono nowg zabudowe - zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom - ktéra przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania
terendw.

. Zgodnosé¢ =z wynikami analizy, oktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ww. ustawy

Sporzadzony plan nie wykazuje niezgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w zwigzku z oceng aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom" oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetg uchwatg
nr LXXI11/904/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 wrzes$nia 2018 r. W ww. analizie wskazano bowiem m. in.
na potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nieobjetych
planami miejscowymi, z uwzglednieniem obecnych potrzeb rozwoju przestrzennego miasta.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, ze wskaznik ekonomiczny inwestycji, jakg jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu jest dodatni.
Zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng moze przynies¢ skutek w postaci
dochodu gminy z pobrania optaty planistycznej, sprzedazy gruntu jak rowniez optaty adiacenckie;.
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