UCHWALA NR XXV/368/20
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Zolnierskiej w Bytomiu - etap I - cz¢$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506, z p6ézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), w zwiazku
zuchwatg nr VIII/120/15 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Zohierskiej w Bytomiu stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Zohierskiej w Bytomiu — etap I — cze$¢ wschodnia nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwala
nr XVI/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego: uchwala nr X/120/13 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVIII/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lutego 2017 r., uchwala nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwata
nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r. i uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

- §1.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Zohierskiej w Bytomiu — etap I — cze$¢ wschodnia, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte
W tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) Rozdziat 5 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) Rozdziat 6 — Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) Rozdziat 7 — Szczegdétowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

8) Rozdziat 8 — Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) Rozdziat 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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10) Rozdzial 10 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) Rozdziat 11— Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) Rozdzial 12 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

13) Rozdziat 13 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
e) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
f) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
g) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej,
h) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
i) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
j) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynek o wartosciach kulturowych wraz z numerem porzadkowym, ujety w gminnej ewidencji zabytkow
1 objety ochrong w planie;

6) obieckt matej architektury o warto$ciach kulturowych — krucyfiks, ujety w gminnej ewidencji zabytkow
i objety ochrong w planie;

7) podstawa stacji radarowej z okresu Il wojny swiatowe;.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia lub informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 330 Gliwice;
2) projektowana granica i obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 330 Gliwice;

3) granica Glownego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom wraz z projektowana granica
i obszarem ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,;

4) granica i obszar Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie”;
5) stanowisko archeologiczne wraz z numerem porzagdkowym.

3. Rysunek planu, poza tre$ciag mapy zasadniczej, zawiera nastgpujace informacje niebedace ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) zlikwidowane szyby i szybiki;

4) orientacyjny zasigg zakonczonej plytkiej eksploatacji rudnej;

5) orientacyjny zasieg ptytkich wéd gruntowych o gtebokosci do 1,0 m p. p. t.;
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6) glowna projektowana $ciezka rowerowa;
7) gazociag sredniego cisnienia stal PE.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do okapu
nie wiekszym niz 12°;

2) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalnos¢ gospodarcza, wytwarzajaca
dobra Iub ustugi na skal¢ lokalna, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujace podgrupy dziatalnoSci:
rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos¢ ludows i artystyczna, a takze cukiernie, piekarnie, itp.;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki  iograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogloszeniowe,
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

5) elementach architektury parkowej — nalezy przez to rozumie¢ malg architekture, altany, ozdobne
o$wietlenie, fontanny, rzezby, pomniki, ogoélnodostgpne place zabaw dla dzieci z wyposazeniem,;

6) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespol garazy jednokondygnacyjnych o jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajacy minimum 5 stanowisk postojowych;

7) istniejagcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem wejScia w zycie planu
lub taka, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowg;

8) matym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny o nie wigcej niz
4 lokalach mieszkalnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz
1,3 m, elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wej$ciami do budynkow,
gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wejs¢ do budynku oraz grubo$ci docieplenia w przypadku istniejgcego
budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkdw;

10) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety niniejszym planem;
11) parametrach i wskaznikach zabudowy 1 zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni obliczonej
po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie terenu bez czgsci obiektow budowlanych niewystajacych
ponad powierzchnig terenu, schodéw zewnetrznych, taraséw, podjazdow, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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- wysokos$¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

12) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdow, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu
podziemnego i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

13) przepisach odrgbnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach i rozporzadzeniach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ushugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne;

15) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego miasta
lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementow informacyjnych utatwiajacych orientacje
w przestrzeni miasta, sktadajacy si¢ z elementow takich jak: tablice z nazwami ulic iich no$niki, tablice
kierujace do istotnych punktéw miasta (np. muzea, szpitale, itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy,
no$niki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

16) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposOb zagospodarowania
izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktorego udziat wynosi nie wigcej niz 49 % powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub moze by¢ okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg¢ reklamowg lub urzadzenie reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi izamocowaniami, informujace o dziatalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci,
na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduje;

18) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o ptaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkdéw i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, zwylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

20) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujace podgrupy ustug: ustugi
administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii, ustugi handlu, ustugi zwigzane z edukacja, kultura, ushugi
sportu, gabinety lekarskie, gabinety terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne,
z wykluczeniem: obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?, ustug zwigzanych
z handlem pojazdami lub obstuga pojazdow oraz przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych;

22) zabudowie magazynowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z dziatalno$cia polegajaca
na magazynowaniu materialow i towarow;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajacym skiadzie zimozielonych
gatunkow drzew ikrzewow, ktorych dojrzale formy osiagaja wysoko$¢ nie mniejsza niz 2,0 m,
uksztaltowang w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i bariery akustycznej;
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24) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob niezaplanowany zespoly zieleni
sktadajace sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposdb zaplanowany zespoly roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami matlej architektury, oczkami wodnymi,
urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i §ciezkami rowerowymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji ogrodzen pelych z betonowych elementéw prefabrykowanych iblach od strony drog
publicznych na catym obszarze planu;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki
rowerowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz
elementy wyposazenia miejskiego, zzachowaniem pozostalych ustalen planu oraz zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej
z uwzglednieniem przepisow Rozdzialu 12;

4) dopuszczenie na calym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

5) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zwigzanych z infrastruktura
techniczng i telekomunikacyjna: budynkow, budowli, obiektow i urzadzen;

6) zakaz realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
za wyjatkiem ogrodzen stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkownikow.

2. Zasady umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:

1) nakaz dostosowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych umieszczanych na elewacji budynku
do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

2) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1Z1, 271, 3Z1, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZP, 2ZP, 3ZP;

3) zakaz realizacji urzadzen reklamowych takich jak: reklamy pulsujace typu LED, telebimy reklamowe,
reklamy przewijane na catym obszarze planu;

4) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach na catym obszarze planu —
za wyjatkiem szyldow;

5) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych skierowanych do uczestnikow ruchu
drogowego autostrady A1 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MU;

6) dopuszczenie realizacji tablic reklamowych na rusztowaniach zwigzanych ztrwajagcymi pracami
budowlanymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie oddzialywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
przedsiewzig¢ mogacych spowodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia O listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko — z wytaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych
z realizacja i remontami:
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a) drog publicznych,
b) infrastruktury techniczne;j,
¢) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
d) podziemnego wydobycia kopalin,
e) poszukiwania i rozpoznawania zt6z kopalin;
3) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) zasigg oddziatywania na $rodowisko dziatalno$ci prowadzonej na poszczegoélnych terenach nie moze
przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegolnych rodzajow terendw, dla ktorych okreslono dopuszczalne
poziomy hatasu, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, na ktorych obowiazujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) tereny oznaczone symbolami: 1MU, 2MU, 1U, 2U, na ktérych obowigzuja poziomy hatasu jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego —
od istniejagcych ciagdw komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy

wymagajacej ochrony przed halasem — zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, IMU, 2MU, 3MU, 1U obowiazuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniows;

2) dla wszystkich pozostatych terendw na obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza substancji zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatow pylacych.
5. W zakresie ochrony wod:
1) nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracji;

2) w przypadku naruszenia istniejacych urzadzen wodnych i melioracyjnych, tj. rowoéw otwartych oraz
drenazu, nakaz przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych;

3) nakaz opdzniania splywu wod opadowych iroztopowych do odbiornikéw poprzez ich retencjonowanie
we wlasnym zakresie w obrebie dziatki;

4) nakaz zabezpieczenia drozno$ci systemu odprowadzania wéd na obszarze planu;
5) nakaz realizacji obiektow w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na obszarze planu;

6) nakaz zachowania istniejagcych ciekow wodnych wraz z towarzyszacymi zadrzewieniami i ro$linno$cia
w naturalnej formie;

7) zakaz realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych iwdd
powierzchniowych;
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8) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach: Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 330 Gliwice oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom, zakazuje si¢ na tym
obszarze:

a) realizacji inwestycji, ktore mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane S$cieki,
odpady oraz emitowane pyly i gazy,

b) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.
6. W zakresie postegpowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych przy zastosowaniu oslon oraz zabezpieczen
przed infiltracja wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu
i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcow wtornych, ztomu i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy
czym przez przetwarzanie odpadow nalezy rozumie¢ takze sktadowanie odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie dla dziatalno$ci prowadzonych na terenach objetych planem, magazynowania odpadow
powstatych w wyniku tej dziatalnos$ci, wylacznie w budynkach lub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzagdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcoOw i materialow bezposrednio na powierzchni gruntu bez zabezpieczenia
powierzchni przed infiltracja wod opadowych.

8. W zakresie ochrony przyrody:

1) polnocna cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Podziemia Tarnogorsko—Bytomskie” o symbolu PLH240003, zatwierdzonego decyzja Komisji
Europejskiej 2008/25/WE z dnia 13 listopada 2007 r.;

2)dla obszaru, oktérym mowa w pkt 1 obowiazuja dziatania zawarte w planie zadan ochronnych —
zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach zdnia 24 kwietnia 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie PLH240003, zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach zdnia 18 maja 2015r. ozmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j.

2. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochron¢ budynkow i obiektu malej architektury o wartosciach
kulturowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu.

3. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 2 podlegaja nastepujace budynki:

Numer . . .
porzadkowy Opis obiektu Adres Data powstania Styl
budynek szkoty o . . .
1 . ul. Zotierska 36 lata miedzywojenne modernizm
podstawowej
. . . . modernizm
2 dom mieszkalny ul. Jagodnik 2 lata migdzywojenne (clementy)

4. Ustala si¢ szczegélowe zasady ochrony budynku dawnej szkoly podstawowej polozonego przy
ul. Zotnierskiej 36:

1) nakaz ochrony skali i formy architektonicznej budynku, kata nachylenia i ksztaltu dachu;
2) zakaz:

a) dokonywania przeksztalcen budynku powodujacych obnizenie jego wartosci historycznych,
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b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
¢) tynkowania budynku z zastosowaniem tynku w kolorach jaskrawych lub fosforyzujacych,
d) stosowania materiatléw typu siding, blacha trapezowa i falista, dachowka bitumiczna,

¢) umieszczania na elewacji potnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej elementow, takich jak: anteny,
klimatyzatory,

f) umieszczania na elewacjach przewodow instalacyjnych natynkowych;
3) dopuszczenie:

a) przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania obiektu pod warunkiem, ze dziatania
te nie spowoduja utraty historycznych cech stylowych obiektu, takich jak: kat nachylenia i ksztatt dachu,

b) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych podziatow,

c) docieplenia z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-wapiennego, piaskowym,
popielatym,

d) stosowania rozwigzan, ktore nie spowodujg utraty waloréw zabytkowych obiektu i plastyki elewacji.
5. Ustala sig¢ szczegdlowe zasady ochrony domu mieszkalnego potozonego przy ul. Jagodnik 2:

1) nakaz ochrony skali i formy architektonicznej budynku, kata nachylenia i ksztaltu dachu, rozmieszczenia,
proporcji i podziatdow okien;

2) zakaz:
a) dokonywania przeksztalcen budynku powodujacych obnizenie jego wartosci historycznych,
b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych,
¢) tynkowania budynku z zastosowaniem tynku w kolorach jaskrawych lub fosforyzujacych,
d) stosowania materiatlow typu siding, blacha trapezowa i falista, dachéwka bitumiczna,

e) umieszczania na elewacji pdinocno-zachodniej, potudniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej
elementdw, takich jak: anteny, klimatyzatory,

f) umieszczania na elewacjach przewodow instalacyjnych natynkowych;
3) dopuszczenie:

a) przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania obiektu pod warunkiem, ze dziatania
te nie spowoduja utraty historycznych cech stylowych obiektu, takich jak: kat nachylenia i ksztatt dachu,
rozmieszczenie okien,

b) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych podziatow,
¢) docieplenia z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-wapiennego,
d) stosowania rozwigzan, ktore nie spowodujg utraty waloréw zabytkowych obiektu i plastyki elewacji.

6. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 2 podlega obiekt matej architektury — krucyfiks z 1925 r., zlokalizowany
obok budynku polozonego przy ul. Zohierskiej 52 w Bytomiu, dla ktérego ustala si¢ szczegdtowe zasady
ochrony:

1) nakaz utrzymania obiektu w historycznej formie;

2) zakaz lokalizowania od strony ul. Zolnierskiej i ul. Pokoju innych obiektéw lub zieleni przestaniajacej
obiekt chroniony.

§ 8. Na obszarze planu wystgpuje (potozone takze poza obszarem planu), oznaczone na rysunku planu,
stanowisko archeologiczne, dla ktorego warunki ochrony okre$la ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

Numer Numer Numer .
Numer Nazwa . ) Rodzaj .
. . obszaru stanowiska stanowiska . Chronologia
porzadkowy | miejscowosci stanowiska
AZP na obszarze W
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AZP miejscowosci

epoka
kamienia

1 Bytom-Gorniki 95-45 21 48 osada

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formuluje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
2. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny i obszary gornicze.

3. Na czg$ci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi, prowadzona byta plytka
eksploatacja rudna i wystgpuja wyrobiska majace polaczenie z powierzchnig (zlikwidowane szyby i szybiki,
ktore na rysunku planu oznaczono w celach informacyjnych).

4. Na czgSci obszaru objetego planem wystepujg ptytkie wody gruntowe o giebokosci do 1,0 m p. p. t.,
ktorych orientacyjny zasieg wskazano na rysunku planu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas
ziemnych, wobec czego nie formuluje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

6. Na terenie potozonym w granicach obszaru Natura 2000 ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym lokalizowania inwestycji iprzedsiewzie¢ — zgodnie zplanem zadan
ochronnych wydanym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003, zmienionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek:
a) 20,0 m — dla terené6w o symbolach: 1U, 2U,

b) 16,0 m — dla terendw o symbolach: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 1MU,
3MU,

¢) 5,0 m — dla terenéw o symbolach: 1IMN, 2MN, 8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 2MU, 1ZI, 2ZI, 3ZI, 1ZN,
27N, 3ZN, 1ZP, 27P, 37P;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m? — dla wszystkich terenéw objetych planem;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° zdopuszczeniem odchylenia
o 10°.

2. Okreslone w ust. 1 parametry dzialek w przypadku scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczng.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacej zabudowy: na dzialtkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaly zasady ustalone w niniejszym planie, w tym przeznaczenie oraz parametry
1 wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz rozbudowy, ktéra powodowataby dalsze
przekroczenie zasad, parametrow i wskaznikow zabudowy Ilub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem
rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajacych poza linie zabudowy fragmentow budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza si¢ przebudowy, remonty izmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

3. Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, wtym ich urzadzen — za wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, stluzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy zlokalizowane;j
na tej samej dziatlce budowlanej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

6. Zakaz realizacji garazy zbiorowych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych, takich jak: garaze, oranzerie, budynki
gospodarcze odpowiadajaca wysokosci budynkéw dla poszczegdlnych terenéw oraz przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacego oraz projektowanego uktadu drogowego.

2. Powigzania zzewne¢trznym ukladem drogowo-ulicznym zapewnia si¢ poprzez istniejgce ulice:
Zohierska, Ptakowicka, Przyjemng (potozong takZze w granicach administracyjnych miasta Zabrze, poza
obszarem planu).

3. Zakaz bezposredniego skomunikowania terenéw objetych planem do autostrady Al.

4. Ustala si¢ parametry oraz klasyfikacje drog publicznych zgodnie z warunkami zawartymi w paragrafach:
od § 32 do § 35 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci, z uwzglednieniem pkt2, przy czym ustala si¢ nastgpujaca
minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla matych doméw mieszkalnych - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na 10 tozek,

e) dla obiektow i lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
f) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla zabudowy zwiazanej ze sportem i rekreacja — 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

h)dla handlu maszynami ipojazdami mechanicznymi oraz stacji obstugi maszyn i pojazdow
mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych pracownikow,
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i)dla innych, niewymienionych wyzej dziatalno$ci — 1 miejsce na 100 m> powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 14. 1. Realizacja sieci infrastruktury techniczne;j:
1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1, dopuszczenie ich realizacji:
a) pomiedzy linig rozgraniczajacg teren a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie;

3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz okreslony w pkt 112, jezeli
nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego
przebiegu — dopuszczenie likwidacji dotychczasowych odcinkow sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekow sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5)nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe odprowadzane zterendow
parkingéw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca iprojektowana sie¢ elektroenergetyczna,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pradotworczych wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 41 5.
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8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich terenow objetych planem okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojace
lub w zabudowie blizniaczej;

2) uzupekniajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dopuszcza sig:
1) istniejace ogrodnictwo, sadownictwo, uprawy szklarniowe;
2) istniejgce uprawy rolne;
3) istniejaca stolarnieg.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %, przy czym powierzchnie szklarni dla potrzeb
ogrodnictwa z uprawami na gruncie rodzimym mozna wliczy¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %, przy czym powierzchni szklarni dla potrzeb
ogrodnictwa i1 upraw nie wlicza si¢ do wskaznika powierzchni zabudowy;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi — nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wyltacznie w formie budynkow
wolnostojacych;

2) uzupehiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sig¢:
1) istniejace ogrodnictwo, uprawy szklarniowe;
2) istniejace ustugi zwigzane z obstuga pojazdow;
3) istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
4) istniejgce ustugi gastronomii.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %, przy czym powierzchnie szklarni dla potrzeb
ogrodnictwa z uprawami na gruncie rodzimym mozna wliczy¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %, przy czym powierzchni szklami dla potrzeb
ogrodnictwa i upraw nie wlicza si¢ do wskaznika powierzchni zabudowy;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
5) udzial przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi — nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy 1ikonstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 12MN, 13MN, 14MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki: wolnostojace,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

2) uzupehiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
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b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupehiajacego: ustugi — nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ warunki i zasady ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MN, 10MN, 11MN, 15MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojace Iub w zabudowie
blizniaczej,
b) male domy mieszkalne realizowane wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;
2) uzupehiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
¢) garaze zbiorowe towarzyszace matym domom mieszkalnym,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,3;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupehiajacego: ustugi — nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,
¢) drobna wytworczosc;

2) uzupetniajace:

a) garaze 1budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sig¢:
1) istniejace ogrodnictwo, uprawy szklarniowe, gospodarstwo rolne;
2) istniejgce ustugi zwigzane z handlem pojazdami;
3) istniejaca zabudowe petnigca funkcje stacji obstugi, napraw maszyn i pojazdow mechanicznych;
4) istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych na potrzeby istniejacego gospodarstwa rolnego: 20,0 m,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi;

2) uzupehiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej realizowane na tej
samej dziatce budowlane;,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
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2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80 %;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15,0 m.

3. Ustala si¢ warunki i zasady ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, przy czym kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) garaze i budynki gospodarcze: dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,
¢) ustugi zwigzane z handlem pojazdami lub obstugg pojazdow,
d) zabudowa magazynowa,
e) drobna wytworczosc;
2) uzupehniajace:

a) garaze 1budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. Nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m wzdhuz linii rozgraniczajacych
od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 7MN — dla dziatalnosci, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 11it. ¢, d, e.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — teren zabudowy ustugowej ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) ustugi handlu zwigzane z obstuga pojazdow;
2) uzupehiajace:
a) ustugi zamieszkania zbiorowego,
b) lokale mieszkalne realizowane jako wbudowane w budynek ustugowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,

c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszace zabudowie ustugowej realizowane na tej samej dzialce
budowlane;j,

d) miejsca postojowe i parkingi terenowe;

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %:;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;

5) udzial przeznaczenia uzupehiajacego: lokale mieszkalne — nie wigcej niz 30 % powierzchni calkowitej
budynku.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — teren zabudowy ustugowej ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) ustugi zwigzane z handlem pojazdami lub obstuga pojazdow,
c) ustugi zamieszkania zbiorowego,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe;

2) uzupehniajace: garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie uslugowej realizowane na tej samej
dzialce budowlane;j.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %:;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o dachach spadowych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o dachach ptaskich: 10,0 m.

3. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe, przy czym dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP — teren zieleni urzadzonej, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetiajace: elementy architektury parkowe;j.
2. Zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 21 § 5 ust. 1 pkt 2.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1: wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 5,0 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP — teren zieleni urzadzonej, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace:
a) tereny zieleni nieurzadzonej,
b) elementy architektury parkowej,
¢) tereny placéw publicznych i promenad pieszych.

2. Zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt2 lit. b, ¢ 1§ 5 ust. 1
pkt 2.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 5,0 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP — teren zieleni urzadzonej, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) uzupehiajace:

a) obiekty stanowigce zachowane pozostalosci stanowiska cigzkiej artylerii obrony przeciwlotniczej
z okresu Il wojny Swiatowej — w tym podstawa stacji radarowej z okresu Il wojny $wiatowej, oznaczona
na rysunku planu,

b) elementy architektury parkowej — z wykluczeniem ogodlnodostgpnych placow zabaw dla dzieci
Z wyposazeniem.

2. Zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 21 § 5 ust. 1 pkt 2.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w ust. 1: wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 5,0 m.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a:
1) nakaz zachowania istniejgcych obiektéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie dziatan stuzacych wyeksponowaniu i uczytelnieniu obiektow.
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§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 4,0 m.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny zieleni nieurzadzone;j,
b) uprawy rolne;

2) uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzone;j;

3) zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2.
2. Dopuszcza si¢ istniejace instalacje fotowoltaiczne, w tym ich urzadzenia.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1: wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZN — teren zieleni nieurzadzonej, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupehiajace:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) elementy architektury ogrodowe;j, w tym: pergole, trejaze, altany azurowe;
3) zakaz realizacji budynkow i obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b1 § 5 ust. 1 pkt 2.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1: wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 4,0 m.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy gtowne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, dla czesci lezacej w granicach miasta Bytomia:
od 20,0 m do 30,0 m (przy uwzglednieniu stanu istniejacego) — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1KDZ: od 20,0 m do 44,4 m (przy uwzglednieniu stanu istniejagcego), z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDZ: od 20,0 m do 24,5 m (przy uwzglednieniu stanu istniejgcego), z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KDZ, dla cz¢$ci lezacej w granicach miasta Bytomia: od 14,0 m do 18,5 m (przy uwzglgdnieniu
stanu istniejacego) — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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1) dla terenu 1KDD: od 4,5 m do 11,8 m (przy uwzglednieniu stanu istniejgcego), z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDD: od 10,0 m do 12,0 m (przy uwzglednieniu stanu istniejacego), z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenu 3KDD: od 10,0 m do 15,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDD: od 6,5 m do 11,5 m (przy uwzglednieniu stanu istniejacego), z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,7 m do 6,7 m (przy
uwzglednieniu stanu istniejacego) — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Janas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/368/20
Rady Migjskiej w Bytomiu
z dnia 24 lutego 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/368/20
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 24 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 . poz. 1945, z p6zn. zm.) odstepuje sig:

od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na fakt,
iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Zotnierskiej w Bytomiu - etap I - cze$é¢ wschodnia, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r. (jak roéwniez uwagi takie nie wplynetly
po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 2 grudnia 2019r.), wylozonego
ponownie — czgsciowo — w dniach od 16 grudnia 2019 r. do 22 stycznia 2020 r. (jak réwniez uwagi takie
nie wptynety po wytozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 5 lutego 2020 r.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/368/20
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 24 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1.1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Zokierskiej w Bytomiu - etap I - czg$¢ wschodnia, Gmina Bytom moze ponies$¢
wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zotnierskiej
w Bytomiu — etap I — czg$¢ wschodnia opracowany zostal na podstawie uchwaty nr VIII/120/15 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zoierskiej w Bytomiu.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ ok. 106 ha. Granice obszaru
wyznaczaja:

- od potnocy i wschodu — ul. Ptakowicka,
- od zachodu — ul. Zohierska,
- od potudnia — Autostrada A1, ul. Przyjemna i granica administracyjna miasta Bytomia.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Postgpowanie zgodne z ustaleniami planu przyczyni si¢ do poprawy stanu zagospodarowania terenow
objetych tym opracowaniem, aprzede wszystkim terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz umozliwi wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej z kierunkami zapisanymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”.

Projekt planu zostal sporzadzony =z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego, nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego
uchwatg nr XVI/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r.,, zmienionego: uchwatla
nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVIII/485/17 Rady Miejskiej
w Bytomiu z dnia 27 lutego 2017 r., uchwalg nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca
2018 r. i uchwatg nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945, z p6zn. zm.), w szczeg6lnosci na podstawie
art. 17 ustawy.

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zapisy
te zapewniaja uwzglednienie w przedmiotowym opracowaniu wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, w tym miedzy innymi zasady i warunki sytuowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych oraz
ogrodzen. Sg to czynniki wptywajace niewatpliwie na mozliwos¢ ksztattowania krajobrazu i architektury oraz
ochrong wystepujacych walorow tak architektonicznych, jak i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, odnoszace si¢ m. in.: do gospodarowania wodami i ich ochrony, klasyfikacji terenéw pod katem
ochrony akustycznej i ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony
powierzchni ziemi oraz postepowania z odpadami.

Tereny potozone w granicach projektu planu miejscowego czgSciowo objete sg obszarem Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie”, dla ktoérego ustalono realizacje
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym lokalizowania inwestycji i przedsigwzi¢¢ — zgodnie z planem
zadan ochronnych wydanym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogoérsko-Bytomskie PLH240003, zmienionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony

Id: 90F2C102-E51E-4767-A34A-9BAA9DS87A4A. Podpisany Strona 24



Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntdéw rolnych i lesnych podlegajacych ochronie,
w zwigzku z czym nie jest wymagane ustalenie zasad ich ochrony.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W obszarze planu znajdujg si¢ budynki o warto$ciach kulturowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow
i objete ochrong w planie, dla ktorych w celu ich ochrony okre§lono zakazy, nakazy i dopuszczenia. Ponadto,
W obszarze planu wystepuje obiekt matej architektury o warto$ciach kulturowych — krucyfiks, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow i objety ochrong w planie. Jednocze$nie ochrong w planie objeto obiekty stanowigce
zachowane pozostatosci stanowiska cigzkiej artylerii obrony przeciwlotniczej z okresu I wojny $§wiatowej —
w tym podstawa stacji radarowej z okresu Il wojny swiatowe;.

W obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne (potozone takze poza obszarem planu), dla ktoérego
warunki ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obszarze objetym planem nie wystgpujg dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. Zapisy majace na celu ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto miedzy innymi w ustaleniach dotyczacych ochrony
akustycznej, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni
ziemi oraz postgpowania z odpadami. Projekt planu okresla rowniez liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy, zgodnie =z kierunkami okreslonymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni.

Jednoczesnie w projekcie planu dla wszystkich terenow okreslono stawke procentows stuzacg naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenia poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzgledniajg poszanowanie prawa wilasnosci. Jednakze zuwagi na potrzebe wydzielania nowych drog
publicznych i dostosowywania istniejacych do odpowiednich parametrow, zachodzi konieczno$¢ pozyskania
cz¢sci nieruchomosci niebedacych wlasnoscig Gminy Bytom.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie wystepuja tereny ani obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa. W toku
procedury planistycznej stosowne organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, a przedstawiony im projekt planu
uzgodnity pozytywnie.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego zapewnia mozliwos¢ spetniania potrzeb ogoétu spoleczenstwa, w tym migdzy
innymi poprzez realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa nowych drég oraz niezbednej
infrastruktury techniczne;.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.
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11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostato zrealizowane poprzez:

1) zamieszczenie ogloszen w prasie, na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
i obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bytomiu, o:

a) przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, mozliwosci skladania wnioskdéw, uwag
oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,

b) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu, mozliwosci sktadania wnioskow, uwag
oraz mozliwos§ci zapoznania si¢ zniezbedna dokumentacjag sprawy oraz udostgpnienia projektu planu
do wgladu w formie elektroniczne;j;

2) przeprowadzenie w dniach od 16 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r. wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i zorganizowanie dnia 28 pazdziernika
2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w dniach od 16 grudnia 2019 r.
do 22 stycznia 2020 r. ponownego czesciowego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko i zorganizowanie dnia 13 stycznia 2020 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

3) umozliwienie sktadania uwag do projektu planu w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia
okresu wylozenia, tj. od 19 listopada 2019 r. do 2 grudnia 2019 r. (po I wytozeniu), od 23 stycznia 2020 r.
do 5 lutego 2020 r. (po II wytozeniu).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione poprzez zrealizowanie
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081, z pdzn. zm.).

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody w stosunku do planowanego zagospodarowania terendow.

14. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre$lajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowal si¢ do zgloszonych
wnioskow i uwag.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane przeznaczenia terendw oparto o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem jego
przebudowy oraz rozbudowy o projektowane drogi, umozliwiajace obstuge komunikacyjng terenow;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne umozliwiajgce realizacje¢ elementow zagospodarowania, takich jak:
infrastruktura techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne
i Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej
oraz elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszczona ustaleniami planu — zgodnie z kierunkami okreSlonymi w "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom" — nowa zabudowa przyczyni si¢ do bardziej
efektywnego wykorzystania terenow.
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II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy

Sporzadzony plan nie wykazuje niezgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w zwigzku z oceng aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom™ oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwata
nr LXXI1/904/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 wrze$nia 2018 r. W ww. analizie wskazano bowiem
m. in. na potrzeb¢ sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
nieobjetych planami miejscowymi, z uwzglgdnieniem obecnych potrzeb rozwoju przestrzennego miasta.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W wyniku sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze:

1) wskaznik ekonomiczny inwestycji, jaka jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zotnierskiej w Bytomiu - etap I - cze$¢ wschodnia, jest
ujemny, co wynika z przewyzszajacych dochod wydatkow, jakie sg po stronie Gminy Bytom w mysl projektu
planu oraz zatozen przyjetych w prognozie;

2) gtownym kosztem jest realizacja zadan wtasnych Gminy, do ktérych nalezy m. in. budowa infrastruktury

technicznej oraz drog publicznych. W zwigzku z mozliwoscig pozyskania srodkow zewnetrznych na budowe
drog i sieci uzbrojenia terenéw, wskaznik ekonomiczny inwestycji moze ulec poprawie;

3) ze wzgledu na aktualng struktur¢ wiasnos$ci, grunty stanowigce wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
Gminy Bytom moga przynie$¢ jej dochod z tytutu ich sprzedazy oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci,
ktore przyszly nabywca bedzie optacac;

4) obszar potozony w granicach przedmiotowego projektu planu posiada potencjal z uwagi na:

a) tereny wolne od zabudowy, ktéore moga zosta¢ zabudowane zgodnie z przeznaczeniem wskazanym
w projekcie planu,
b) lokalizacje w sasiedztwie terenow zieleni,

¢) dobre skomunikowanie z centrum miasta oraz sgsiadujgcymi miastami: Zabrzem i Tarnowskimi Gérami;

5) z uwagi na fakt, iz nie ma mozliwosci doktadnego okreslenia powierzchni uzytkowych budynkow, ktore
moga zosta¢ wybudowane na gruntach inwestycyjnych, w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
nie uwzgledniono wptywow z tytutu podatkéw od nieruchomosci za budynki i budowle. Niemniej jednak
mozliwos¢ uzyskania w przysztosci podatku od nieruchomosci wplynie korzystnie na wynik finansowy
przedmiotowego planu miejscowego.
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