UCHWALA NR XXXI1/460/20
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, zpoézn. zm.), wzwigzku
zuchwatg nr XX1I/275/19 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Kedzierzynskiej w Bytomiu stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwala nr XVI/204/11 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 25 lutego 2013 r., uchwata nr XXXVIII/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego 2017 r.,
uchwala nr LXI/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwata nr LXIV/839/18
Rady Migjskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r. i uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Kedzierzynskiej w Bytomiu, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nast¢pujgcymi zalgcznikami:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
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10) Rozdzial 10— Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) Rozdziat 12— Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdzial 13 — Ustalenia szczegdtowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
c) KSP/ZP — teren parkingow i zieleni urzadzone;j,
d) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych,
e) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
f) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
g) WS — teren wod powierzchniowych stojacych,
h) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
i) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
j) KDX — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Bytom II;
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Bytom II-1;
3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Centrum;
4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Centrum I;
5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Julian;
6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Piekary;
7) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Rozbark;
8) granica obszaru gorniczego ,,Piekary Slaskie I1”;
9) granica terenu gorniczego ,,Piekary Slaskie I11”;
10) strefa w odlegtosci 150,0 m od granicy istniejgcego cmentarza;
11) stanowisko archeologiczne wraz z numerem porzadkowym.

3. Rysunek planu, poza tre$cig mapy zasadniczej, zawiera nastgpujace informacje niebedace ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
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3) zlikwidowane szyby i szybiki;

4) gléwna projektowana $ciezka rowerowa;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

6) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach orientacyjnego zasiggu zakonczonej ptytkiej eksploatacji rudne;j.
§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku
do ptaszczyzny poziomej nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
shupki i ograniczniki  parkowania na  chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogloszeniowe
wykorzystywane przez witadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy jednokondygnacyjnych o jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajgcy minimum 5 stanowisk postojowych;

5) istniejagcej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudowe wzniesiong przed dniem wej$cia w zycie planu
lub taka, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostata wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowg;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca czeS$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,3 m, elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkow,
gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wej$¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejacego
budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety niniejszym planem;
8) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — chyba, Ze z ustalen
szczegblowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni obliczonej
po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie terenu bez czgsci obiektow budowlanych niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, taraséw, podjazdow, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos¢ budynku, o ktoérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;
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9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdoéw, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu
podziemnego i niebedgce elementem pasa drogowego;

10) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach i rozporzadzeniach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposOb zagospodarowania
izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktorego udzial wynosi nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub moze by¢ okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

12) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla calego miasta
lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementow informacyjnych utatwiajacych orientacje
w przestrzeni miasta, sktadajacy sie z elementow, takich jak: tablice z nazwami ulic iich nosniki, tablice
kierujace do istotnych punktow miasta (np. muzea, szpitale itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy,
no$niki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w teks$cie planu;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujace podgrupy ustug: ustugi
administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii, ustugi handlu, ustugi zwiazane z edukacja, ustugi sportu,
gabinety lekarskie, gabinety terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, drobne rzemiosto
a takze cukiernie, piekarnie itd., z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2 000 m?, ustug zwigzanych z handlem pojazdami lub obstuga pojazdow oraz przy uwzglednieniu
ustalen szczegdtowych;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ odporng na zanieczyszczenia roslinno$¢ o przewazajacym
sktadzie gatunkéw drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniejsza niz 2,0 m,
uksztattowang w taki sposob, aby spemia¢ funkcje catorocznej przestony wizualnej oraz bariery przed
zanieczyszczeniami i hatasem;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1i zieleni niskiej wraz z obiektami matej architektury, oczkami wodnymi,
urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i §ciezkami rowerowymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementow zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne
i Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, obiekty malej architektury, elementy Systemu
Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
z uwzglednieniem przepisoéw Rozdziatu 13;
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3) dopuszczenie na calym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zwigzanych z infrastruktura
techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektow i urzadzen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddzialywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
przedsiewzie¢ mogacych spowodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4 oraz z wylaczeniem
przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacja i remontami:

a) drog publicznych,

b) infrastruktury technicznej,

¢) inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,

d) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin i podziemnego wydobycia kopalin;
3) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) dopuszczenie realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 1PU, 2PU;

5) zasigg oddziatywania na $rodowisko dziatalnosci prowadzonej na poszczegoélnych terenach nie moze
przekraczaé granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegodlnych rodzajow terendow, dla ktérych okre§lono dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska: tereny oznaczone
symbolami 1ZD i2ZD, na ktérych obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
od istniejacych ciggow komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy
wymagajacej ochrony przed hatasem — zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym dla wszystkich terenow w obszarze objetym
planem obowiazuja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza substancji — zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatow pylacych.
5. W zakresie ochrony wod:

1) nakaz opdzniania splywu wod opadowych iroztopowych do odbiornikow poprzez ich retencjonowanie
we wlasnym zakresie w obrebie dziatki;

2) nakaz zabezpieczenia drozno$ci systemu odprowadzania wod na obszarze planu;

3) nakaz realizacji obiektow w sposob niepowodujacy zmiany stosunkow wodnych na obszarze planu;
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4) zakaz realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych iwod
powierzchniowych.

6. W zakresie postgpowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadow komunalnych przy zastosowaniu oston oraz zabezpieczen
przed infiltracja wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dzialalnosci polegajacej na zbieraniu
i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcdéw wtornych, ztomu i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy
czym przez przetwarzanie odpadow nalezy rozumie¢ takze sktadowanie odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie dla dziatalnosci prowadzonych na terenach objetych planem, magazynowania odpadow
powstatych w wyniku tej dziatalnos$ci, wylacznie w budynkach lub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcOw 1 materialow bezposrednio na powierzchni gruntu bez zabezpieczenia
powierzchni przed infiltracjg wod opadowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow w granicach dziatki budowlane;.

2. Zakaz stosowania blachy trapezowej lub listew ztworzyw sztucznych do wykonczenia elewacji
budynkow.

3. Zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych lub fosforyzujacych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Na obszarze planu wystepuje, oznaczone na rysunku planu, stanowisko archeologiczne, dla ktorego
warunki ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

Numer Numer Numer
Numer Nazwa stanowiska stanowiska Rodzaj .
. L obszaru . Chronologia
porzadkowy | miejscowosci na obszarze w stanowiska
AZP . ,
AZP miejscowosci
1. Bytom 96-47 37 47 nieokreglone | Sredniowiecze,
epoka kamienia
Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formuluje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 11. 1. Na obszarze planu wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

1) ztoze wegla kamiennego Bytom II;
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2) ztoze wegla kamiennego Bytom II-1;
3) ztoze wegla kamiennego Centrum;
4) ztoze wegla kamiennego Centrum I
5) ztoze wegla kamiennego Julian;

6) ztoze wegla kamiennego Piekary;

7) ztoze wegla kamiennego Rozbark.

2. Na obszarze planu wystepuje teren gorniczy ,,Piekary Slaskie I1I" i obszar gorniczy ,,Piekary Slaskie 117,
ustanowiony dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego ,,Piekary”.

3. Sposdb zagospodarowania terendw, o ktorych mowa wust. 1 12, zgodnie zustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.

4. Na obszarze planu, zgodnie zinformacjami archiwalnymi, prowadzona byla eksploatacja wegla
kamiennego i wystepuja wyrobiska majace potaczenie z powierzchnia — zlikwidowane szyby i szybiki, ktore na
rysunku planu oznaczono w celach informacyjnych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek:
a) 20,0 m — dla teren6w o symbolach: 1U, 2U, 3U, 4U, 1PU, 2PU,
b) 5,0 m — dla pozostatych terenow;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 1000 m? — dla terenoéw o symbolach: 1U, 2U, 3U, 4U, 1PU, 2PU,
b) 100 m? — dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odchylenia o 10°.
2. Okreslone w ust. 1 parametry dziatek nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaly zasady ustalone w niniejszym planie, wtym przeznaczenie oraz parametry
i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz rozbudowy, ktéra powodowataby dalsze
przekroczenie zasad, parametréw iwskaznikow zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem
rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osob
niepetnosprawnych, zadaszenia wejs$¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajacych poza linie zabudowy fragmentow budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza si¢ przebudowy, remonty izmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

3. Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wykorzystujacych
energie wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, wtym ich urzadzen, za wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, sluzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy zlokalizowane;j
na tej samej dzialce budowlanej. Zakaz ten nie dotyczy instalacji fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych, takich jak: garaze, oranzerie, budynki
gospodarcze, wiaty, odpowiadajaca wysokosci budynkéow dla poszczegélnych terenow oraz przy
uwzglednieniu ustalen szczegdtowych.

7. W obrebie strefy oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢
zakaz realizacji obiektow 1urzadzen zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZD, 2WS.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z istniejacego oraz projektowanego uktadu drogowego.

2. Powigzania zzewne¢trznym ukladem drogowo-ulicznym zapewnia si¢ poprzez istniejgce ulice:
ul. Kedzierzynska, ul. Kamienska i al. Jana Pawta II.

3. Ustala si¢ parametry oraz klasyfikacje drog publicznych oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego zgodnie
z warunkami zawartymi w § 26 + § 28 niniejszej uchwatly.

4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sig¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dzialalnosci, przy czym ustala si¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc
do parkowania:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

b) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
c) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d)dla handlu maszynami ipojazdami mechanicznymi oraz stacji obslugi maszyn ipojazdow
mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych pracownikéw,

e)dla innych, niewymienionych wyzej dziatalno$ci — 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla rodzinnych ogrodéw dzialkowych dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KSP/ZP, 2KSP/ZP;

3) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 + 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 + 40,
¢) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 = 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 15. 1. Realizacja sieci infrastruktury techniczne;:
1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1 dopuszczenie ich realizacji:
a) pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie;
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3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob inny niz okreslony w pkt 112, jezeli
nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego
przebiegu — dopuszczenie likwidacji dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5)nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe odprowadzane z terenéw
parkingow terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pradotworczych wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 4, 5.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich terenow objetych planem okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U, 4U — teren zabudowy ustugowe;j
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi, za wyjatkiem ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) stacje obstlugi, napraw maszyn i pojazdow mechanicznych,
¢) salony samochodowe realizowane w formie budynkows;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa produkcyjna,
b) garaze wbudowane,
¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu 1U: 10%,
b) dla terenow 3U, 4U: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie.

4.Na terenie 3U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15,0 m wzdluz linii
rozgraniczajgcych od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — teren zabudowy ustugowej ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi, za wyjatkiem ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) stacje paliw,
¢) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych,
d) salony samochodowe realizowane w formie budynkow;
2) uzupetniajace:
a) garaze wbudowane,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie.

4. Nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 15,0 m wzdluz linii rozgraniczajgcych
od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU — teren zabudowy produkcyjno-
uslugowej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, w tym innowacyjnej produkc;ji,
b) zabudowa sktadowa i magazynowa,
¢) ustugi, za wyjatkiem ushug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdow mechanicznych;
2) uzupekniajace:
a) garaze zbiorowe i wbudowane,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetyczne;j:
40,0 m;

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KSP/ZP, 2KSP/ZP — teren parkingow
i zieleni urzadzonej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) miejsca postojowe i parkingi terenowe;
2) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie: teren
rodzinnych ogrodow dziatkowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiagzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%, z zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych: 35 m? dla kazdego z obiektow;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesylowej sieci elektroenergetycznej:
40,0 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ altan i obiektow gospodarczych:
- 5,0 m - przy dachach spadowych,
- 4,0 m - przy dachach ptaskich,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw wchodzacych w sktad infrastruktury ogrodowej: 10,0 m.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie lub spadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI — teren zieleni izolacyjnej ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdérym
mowa w ust. 1: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN — teren zieleni nieurzadzonej ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j,
2) uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1 — wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem pkt 2,

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesylowej sieci elektroenergetycznej:
40,0 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje pomostow, urzadzen stuzacych do rekreacji
i wypoczynku oraz urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi
oraz ochrong przeciwpowodziows.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
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§25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,2WS — teren wod
powierzchniowych stojacych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych stojacych;
2) uzupetniajace: tereny zieleni nieurzadzone;.

2.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow, urzadzen stuzacych
do rekreacji 1 wypoczynku oraz urzadzen wodnych zwigzanych =z gospodarka wodami opadowymi
i roztopowymi i ochrong przeciwpowodziows.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 26,8 m do 34,3 m, zlokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDD: od 17,0 m do 19,8 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDD: od 14,3 m do 25,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KDD: od 23,4 m do 40,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDD: od 12,0 m do 13,7 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

5)dla terenu SKDD: od 10,0 m do 23,8 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Janas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/460/20

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO W REJONIE
ULICY KEDZIERZYNSKIEJ
W BYTOMIU

N 1:1 000

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXI1/460/20 RADY MIEJSKIEJ
W BYTOMIU Z DNIA 28 WRZESNIA 2020 .

RYSUNEK PLANU

LEGENDA

Ustalenia planu:

|------- granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réZznych zasadach
zagospodarowania

- teren zabudowy ustugowej
_ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

oL LI T T . :
KS PIZ teren parkingéw i zieleni urzgdzonej
s

ZD teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych
Zl teren zieleni izolacyjnej

ZN teren zieleni nieurzgdzonej

WS teren wod powierzchniowych stojgcych

KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDX teren publicznego ciggu pieszo—jezdnego

—v—v—y nieprzekraczalne linie zabudowy

mem m m== | strefa oddziatywania napowietrzngj linii
| . . . .| elektroenergetycznej 110 kV

Oznaczenia lub informacje wynikajace z przepisow
odrebnych:

Bytom I granica udokumentowanego ztoza wegla
T kamiennego Bytom ||

Bytom Il-1| granica udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Bytom I[I-1

granica udokumentowanego ztoza wegla

Centrum
—r— | kamiennego Centrum
CRRtrnT granica udokumentowanego ztoza wegla
———{ kamiennego Centrum |
Julian granica udokumentowanego ztoza wegla
—— 1T kamiennego Julian

granica udokumentowanego ztoza wegla

Piekary

kamiennego Piekary

Rozbark granica udokumentowanego ztoza wegla
— 1| kamiennego Rozbark

granica obszaru gérniczego ,Piekary Slaskie II”

granica terenu gorniczego ,Piekary Slagskie I1I”

strefa w odlegtosci 150,0 m od granicy istniejgcego
cmentarza

O 1 stanowisko archeoclogiczne wraz z numerem
porzgdkowym

Informacje niebedace ustaleniami planu:

granica administracyjna miasta

zlikwid owane szyby i szybiki

123 granice i numery dziatek ewidencyjnych
T

gtéwna projektowana sciezka rowerowa

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

caty obszar planu znajduje sie w granicach orientacyjnego
zasiegu zakonczonej ptytkiej eksploatacji rudnej

ZESPOL PROJEKTOWY:

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Bartosz Malczyk
projektant: mgrinz. Katarzyna Daniluk-Lipinska
projektant: mgrinz. arch. Barbara Dobrowolska
projektant: mgrinz. arch. Jarostaw Mach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/460/20
Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) odstepuje si¢:

od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na fakt,
iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego wrejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 23 lipca 2020 r. do 21 sierpnia 2020 r. (jak réwniez uwagi takie nie wptynety po wylozeniu, w terminie
wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 4 wrzesnia 2020 1.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/460/20
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu, Gmina Bytom moze ponie$§¢ wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drog.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej
w Bytomiu opracowany zostal na podstawie uchwaty nr XXI/275/19 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
25 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt ww. planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Objety projektem planu miejscowego obszar obejmujacy teren o powierzchni ok. 19,4 ha polozony
w Bytomiu, w rejonie ulicy Kedzierzynskiej, graniczy od péinocy z miastem Piekary Slaskie, od wschodu
i poludnia ograniczony jest wschodnig i potudniowg granicg ogrodéw dziatkowych, a od zachodu — al. Jana
Pawta II.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego i nie narusza ustalen
,HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego uchwatg
nr XVI/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVII1/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lutego 2017 r., uchwata nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. i uchwatg
nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 .

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.), w szczeg6lnosci na podstawie
art. 17 tej ustawy.

Celem przedmiotowego projektu planu jest poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych terenéw potozonych
w jego granicach. Postgpowanie zgodne zustaleniami ww. planu przyczyni si¢ do poprawy stanu
zagospodarowania terendw polozonych w granicach planu oraz umozliwi wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej i produkcyjno-ustugowej, zgodnej z kierunkami zapisanymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”.

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zapisy
te zapewniaja uwzglednienie w przedmiotowym opracowaniu wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, jak rowniez zasad ksztattowania krajobrazu, w tym miedzy innymi w zakresie stosowania materiatow
i kolorystyki elewacji idachéw budynkéw. Sa to czynniki wplywajgce niewatpliwie na mozliwosé
ksztaltowania krajobrazu i architektury oraz ochrong wystepujacych na tym tereniec walorow tak
architektonicznych jak i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, odnoszace si¢ m. in. do gospodarowania wodami i ich ochrony, klasyfikacji terenow pod katem
ochrony akustycznej i ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony
powierzchni ziemi oraz postepowania z odpadami.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntdéw rolnych i lesSnych podlegajacych ochronie,
w zwigzku z czym nie jest wymagane ustalenie zasad ich ochrony.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W obszarze planu nie wystepuja budynki o warto$ciach kulturowych, jak rowniez nie wystepujg dobra
kultury wspotczesnej, w zwiazku z czym plan nie ustala wymogdw ich ochrony.
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W obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorego warunki ochrony okres$la ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

Projekt planu miejscowego nie wptywa negatywnie na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami. Zapisy majgce na celu ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia zawarto migdzy innymi w ustaleniach dotyczacych ochrony akustycznej, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi oraz postgpowania
z odpadami. Projekt planu okres$la réwniez liczbe miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy, zgodnie =z kierunkami okreslonymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni.

Jednoczesnie w projekcie planu dla wszystkich terenow okreslono stawke procentows stuzacg naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

7. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz przeznaczenia poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzgledniajg poszanowanie prawa wlasnosci, jednakze zuwagi na potrzebe wydzielania nowych drog
publicznych i dostosowywania istniejagcych do odpowiednich parametréw, moze zajs¢ konieczno$¢ pozyskania
cz¢sci nieruchomosci niebedacych wlasnoscig Gminy Bytom.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wystepujg tereny oraz obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa. W toku
procedury planistycznej stosowne organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, a przedstawiony im projekt planu
uzgodnity pozytywnie.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Projekt planu miejscowego zapewnia mozliwos¢ spetniania potrzeb ogoétu spoleczenstwa, w tym migdzy

innymi poprzez realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa nowych drég oraz niezbednej
infrastruktury techniczne;.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato zrealizowane poprzez:

1) zamieszczenie ogloszen w prasie, na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
i obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bytomiu, o:

a) przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego wrejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu, mozliwo$ci sktadania wnioskow, uwag
oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,

b) wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu wraz =z prognoza oddzialywania
na srodowisko, mozliwosci sktadania wnioskow, uwag, mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja
sprawy oraz o udostepnieniu projektu planu do wgladu w formie elektroniczne;;
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2) przeprowadzenie w dniach od 23 lipca 2020 r. do 21 sierpnia 2020 r. wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Kedzierzynskiej w Bytomiu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i zorganizowanie dnia 10 sierpnia
2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

3) umozliwienie sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu w terminie od 23 lipca 2020r.
do 4 wrzesnia 2020 r.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione poprzez zrealizowanie
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), jak rdwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 .
poz. 283, z p6zn. zm.).

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody w odniesieniu do planowanego zagospodarowania terenow.

14. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre$lajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowal si¢ do zgloszonych
wnioskow i uwag.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane przeznaczenia terendw oparto o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem jego
przebudowy oraz rozbudowy o projektowane drogi, umozliwiajace obstuge komunikacyjng terenow;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne umozliwiajgce realizacje¢ elementow zagospodarowania, takich jak:
infrastruktura techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne
i Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej
oraz elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszczona ustaleniami planu — zgodnie z kierunkami okreslonymi w,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” — nowa zabudowa przyczyni si¢ do bardziej
efektywnego wykorzystania terenow.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzony plan nie wykazuje niezgodno$ci z wynikami analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w zwigzku z oceng aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata
nr LXXI1/904/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 wrze$nia 2018 r. W ww. analizie wskazano bowiem
zardbwno na potrzebe sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
nieobjetych planami miejscowymi jak ina konieczno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacja obowigzujacych
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego, zuwzglednieniem zachodzacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnych wymogoéw prawnych, a takze obecnych potrzeb rozwoju
przestrzennego miasta. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie m. in. okreSlenie liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze:

1) wskaznik ekonomiczny (efekt finansowy) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Kedzierzynskiej w Bytomiu jest dodatni, co wynika
z dochodow Gminy Bytom przewyzszajacych jej wydatki;

2) gtownym kosztem jest wyptata odszkodowan za grunty, ktore majg zosta¢ przejete pod drogi lub pod ich
poszerzenie wraz z kosztami dodatkowymi towarzyszacymi procedurze nabycia tychze gruntdow do zasobu
Gminy;

3) ze wzgledu na aktualng struktur¢ wiasnos$ci, grunty stanowigce wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
Gminy Bytom moga przynie$¢ jej dochod z tytutu ich sprzedazy oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci,
ktore przyszly nabywca bedzie optacac;

4) obszar potozony w granicach przedmiotowego projektu planu posiada potencjal z uwagi na:

a) atrakcyjne tereny wolne od zabudowy, ktdére mogg zostaé zainwestowane zgodnie z przeznaczeniem
wskazanym w projekcie planu,

b) dogodne skomunikowanie wynikajace z potozenia przy al. Jana Pawta II, w poblizu Autostrady Al;

5) w zwiazku z tym, ze nie ma mozliwosci doktadnego okreslenia powierzchni uzytkowych budynkoéow, ktore
moga zosta¢ wybudowane na gruntach inwestycyjnych, w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
nie uwzgledniono wplywow z tytulu podatkéw od nieruchomosci za budynki i budowle, niemniej jednak
mozliwos¢ uzyskania w przysztosci podatku od nieruchomosci wplynie korzystnie na wynik finansowy
przedmiotowego planu miejscowego.
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