UCHWALA NR XXXIV/300/26
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXXI1/915/22 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom stwierdza sie, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu
potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego
uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., z pézn. zm.

i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI —
dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zeleniskiego, zwany dalej ,planem”, skfadajg
sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu, wykonany
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji
i infrastruktury technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow;

12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczeg6towe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy okres$lajgcy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepiséw
odrebnych:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice;

2) obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 330 — Zbiornik
Gliwice;

3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 — Zbiornik Bytom;
4) strefa w odlegtosci 500,0 m od granicy istniejgcego cmentarza;

5) caty obszar objety planem potozony jest w granicy Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie.
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3. Rysunek planu, poza trescig mapy zasadniczej, zawiera nastepujgce informacje
niebedace ustaleniami planu:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
2) zlikwidowane szyby i szybiki porudne;
3) orientacyjny zasieg zakonhczonej ptytkiej eksploatacji rudnej.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do ptaszczyzny poziomej nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktdrej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki
parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe wykorzystywane
przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem
wejscia w zycie planu lub takg, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostata wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych czesci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza
wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,3 m, elementdédw nadwieszen
takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkdéw, gzymsy, wykusze
i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wejs¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku
istniejgcego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow;

6) obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar objety niniejszym planem;
7) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 29 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — chyba, ze z ustalen szczegotowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, o ktérej mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé udziat powierzchni
zabudowy, o ktorym mowa w art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Id: 3D9822F7-9C92-4E2F-B94E-2D09A7EE7DED. Podpisany Strona 3



d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach
i rozporzgdzeniach — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujgce na dzien
uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

9) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany
dla catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych
utatwiajgcych orientacje w przestrzeni miasta, sktadajacy sie z elementdéw takich jak:
tablice z nazwami ulic i ich nosniki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta
(np. muzea, szpitale itp.), no$niki z planem miasta lub dzielnicy, no$niki informaciji
o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (ij. obiekcie, patronie drogi itp.);

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem przewazajgcy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
uzupetniajgcy przeznaczenie sposob zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat
wynosi nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze byc¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym stuzgcym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

13) ustugach nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ ustugowg obejmujgca nastepujgce podgrupy ustug: biurowych, fryzjerskich
i kosmetycznych, handlu detalicznego oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne i zajeciowe;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec roslinnosc¢ o przewazajgcym sktadzie
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiggajg wysokosc nie mniejszg niz
2,0 m, uksztattowang w taki sposéb, aby spetniac funkcje catorocznej przestony wizualnej
I bariery akustycznej oraz bariery przed zanieczyszczeniami i hatasem,;

15) zieleh urzadzona — nalezy przez to rozumiec uksztattowane w sposéb zaplanowany
zespoty roslinnosci sktadajgce sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami
matej architektury, oczkami wodnymi, urzgdzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi
i Sciezkami rowerowymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich
jak: infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
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dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, zielen
izolacyjna, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej
oraz elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, z uwzglednieniem przepisow Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektéw i urzgdzen.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na Srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci przedsiewzie¢ moggcych spowodowac ryzyko wystgpienia powaznych
awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie€ zwigzanych z realizacjg i remontami:

a) infrastruktury technicznej,

b) inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
c) podziemnego wydobycia kopalin,

d) poszukiwania i rozpoznawania zt6z kopalin,

e) poszukiwania i rozpoznawania wod podziemnych;

3) zasieg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci prowadzonej na poszczegdlnych
terenach nie moze przekraczac granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje sie teren oznaczony symbolem 1MNW, na ktorym obowigzujg poziomy hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska;

2) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego od istniejgcych ciggdw komunikacyjnych oraz przy realizacji nowe;j
i przebudowie istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem — zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie,
ze poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW obowigzujg
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowaq.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza
substancji — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni materiatow pylacych.
5. W zakresie ochrony wod:
1) nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracji;

2) w przypadku naruszenia istniejgcych urzgdzehn wodnych i melioracyjnych, tj. rowéw
otwartych oraz drenazu, nakaz przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych;

3) nakaz opdzniania sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw we wtasnym
zakresie w obrebie dziatki;

4) nakaz zabezpieczenia droznosci systemu odprowadzania wdéd na obszarze planu;

5) nakaz realizacji obiektow w sposob niepowodujgcy zmiany stosunkow wodnych
na obszarze planu;

6) zakaz realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia woéd podziemnych
i wod powierzchniowych;

7) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 329 — Zbiornik Bytom, na obszarze tym zakazuje sie:

a) realizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane Scieki, odpady oraz emitowane pyty i gazy,

b) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego;

8) ze wzgledu na potfozenie czesci obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice wraz z ustanowionym obszarem
ochronnym, na obszarze tym obowigzujg dziatania zawarte w rozporzgdzeniu Wojewody
Slgskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice.

6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych przy zastosowaniu oston
oraz zabezpieczen przed infiltracjg wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dziatalnosci
polegajgcej na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcéw wtornych, ztomu
i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy czym przez przetwarzanie odpaddw nalezy
rozumie¢ takze skltadowanie odpaddéw.
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7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;

2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong lub izolacyjng powierzchni
niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcow i materiatow bezposrednio na powierzchni gruntu bez
zabezpieczenia powierzchni przed infiltracjg wéd opadowych.

8. W zakresie ochrony przyrody:

1) caty obszar objety planem potozony jest w granicy Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie” o symbolu PLH240003,
zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskiej 2008/25/WE z dnia 13 listopada 2007 r.;

2) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzujg dziatania zawarte w planie zadan
ochronnych — zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadanh ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003, zmienione zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r.
0 zmianie zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003 oraz zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 20 lipca 2023 r.
0 zmianie zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie PLH240003.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania sidingu elewacyjnego do wykonczenia elewacji budynkow.
2. Zakaz stosowania na elewacji budynku koloréw jaskrawych lub fosforyzujgcych.

3. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewac;ji i ujednoliconej kolorystyki dachow
w granicach dziatki budowlane;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej
§ 8. Na obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec
czego nie formutuje sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich
ksztattowania.
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Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obszary gérnicze.

3. Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi,
prowadzona byta ptytka eksploatacja rudna i wystepujg wyrobiska majgce potaczenie
z powierzchnig — zlikwidowane szyby i szybiki, ktére na rysunku planu oznaczono w celach
informacyjnych.

4. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

5. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicy Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie” ustala sie nakaz
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym lokalizowania inwestycji
i przedsiewzie¢ — zgodnie z planem zadan ochronnych wydanym zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003, zmienionym zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie PLH240003 oraz zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Katowicach z dnia 20 lipca 2023 r. 0 zmianie zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003.

6. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 330 Gliwice wraz z ustanowionym obszarem ochronnym,
obowigzujg dziatania zawarte w rozporzgdzeniu Wojewody Slgskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 16,0 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
odchylenia o 10°.

2. Okres$lone w ust. 1 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dziatek pod
infrastrukture techniczna.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty zasady ustalone w niniejszym planie, w tym
przeznaczenie oraz parametry i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala
sie zakaz rozbudowy, ktéra powodowataby dalsze przekroczenie zasad, parametrow
i wskaznikdéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem rozbudowy o elementy
takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia budynku.

3. Dla terenu potozonego na obszarze niniejszego planu w strefie w odlegtosci 500,0 m
od granicy istniejgcego cmentarza, oznaczonej graficznie na rysunku planu, zakazuje sie
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako Zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru, za wyjgtkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzgdzen, za wyjgtkiem instalaciji
fotowoltaicznych, w tym ich urzgdzen, stuzgcych wytgcznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlane;j.

6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

7. Ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektow budowlanych takich jak: garaze, oranzerie,
budynki gospodarcze, wiaty, obiekty matej architektury, odpowiadajgcg wysokosci budynkdéw
dla przedmiotowego terenu oraz przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcego oraz projektowanego
uktadu drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo-ulicznym zapewnia sie poprzez
istniejgcg ulice Tadeusza Boya-Zelenskiego (potozong poza obszarem planu).

3. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
dostosowanej do rodzaju zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci, przy czym ustala sie
nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla lokali handlowych — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej,

c) dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnosci — 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) zakaz wliczania powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1i 2,
w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlane;j.

§ 14. 1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej:
a) pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren, a wyznaczong linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;

2) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz okreslony
w pkt 1, jezeli nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszczenie likwidacji
dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
| przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

4. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych oraz wéd deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekéw
sanitarnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
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4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazowsg;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzgdzen pradotwdrczych wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 i 5.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych
urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu objetego planem.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla terenu objetego planem okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren garazu,

b) teren parkingu.

2. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza sie ustugi z zakresu ustug nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustugi mogg by¢ realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zabudowa garazowa moze byc realizowana wytgcznie jako towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej, usytuowana na tej samej dziatce budowlane;.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001
do 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) spadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miejskiej

Grzegorz Nowak
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXIV/300/26
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 22 czerwca 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/300/26
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) odstepuje sie od wyrazenia
stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na fakt,
iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego,
wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 6 maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 r. (jak
rowniez uwagi takie nie wptynety po wytozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia,
tj. do dnia 17 czerwca 2026 r.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/300/26
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego,
Gmina Bytom moze ponies¢ wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i drég.

2. Zrédtem finansowania inwestyciji, o ktdérych mowa w ust. 1, beda:

1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje sie
sukcesywnie, w miare pozyskiwania srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne
potrzeby mieszkancow, okreslane w budzetach rocznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXIV/300/26
Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 22 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu
potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego opracowany zostat na podstawie uchwaty
nr LXXII/915/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom
i stanowi VI etap realizacji tejze uchwaty.

Projekt planu miejscowego obejmuje nieruchomosci potozone na pétnocny zachdd od
ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego o powierzchni ok. 1,9 ha. Dziatki objete przedmiotowym
opracowaniem stanowig wiasnos¢ prywatna.

We wschodniej czesci terenu objetego przedmiotowym opracowaniem, przy ul. Tadeusza
Boya-Zelenskiego, usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny, w poblizu ktérego
znajduje sie staw z groblg. Pozostate czesci ww. nieruchomosci sg niezabudowane

i stanowig nieuzytek porosniety zielenig niskg. Od potudniowej i wschodniej strony teren
objety niniejszym opracowaniem sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
natomiast od zachodu i pétnocy — z nieuzytkami porosnietymi takze zielenig niskg.

Obecnie, na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Suchogérskiej i Teczowej w Bytomiu —
etap Il — czes¢ potudniowa, przyjety uchwatg nr LII1/720/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
24 stycznia 2022 r. i ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Woj. SI. poz. 903 z dnia 10 lutego
2022r.

W planie tym przedmiotowe nieruchomosci potozone sg, po czesci, na terenach
oznaczonych symbolami:

— 10 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (pétnocno-zachodnia czesé
terenu),

— 11MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wschodnia czes$¢ terenu),
— 6ZP — teren zieleni urzgdzonej (potudniowo-zachodnia cze$c¢ terenu),
— 1KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego (centralna czesc¢ terenu).

Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego
i nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom”, przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVI11/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego
2017 r., uchwatg nr LXI/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r., uchwatg
nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r., uchwatg nr XXXI1/463/20
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 wrzesnia 2020 r., uchwatg nr XL/549/21 Rady Miejskiej
w Bytomiu z dnia 22 lutego 2021 r., uchwatg nr LXXVI/968/23 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 marca 2023 r., uchwatg nr LXXX/1008/23 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
26 czerwca 2023 r. oraz uchwatg nr LXXXV1/1078/23 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 listopada 2023 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
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w szczegolnosci na podstawie art. 17 tej ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.).

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zapisy te zapewniajg uwzglednienie w przedmiotowym
opracowaniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, jak rowniez zasad ksztattowania krajobrazu,
w tym m. in. w zakresie stosowania materiatdw elewacyjnych i kolorystyki elewac;ji
budynkow. Sg to czynniki wptywajgce niewatpliwie na mozliwos¢ ksztattowania krajobrazu
i architektury oraz ochrone wystepujgcych na tym terenie waloréw tak architektonicznych
jak i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, odnoszgce sie m. in. do gospodarowania wodami i ich ochrony,
klasyfikacji terendw pod katem ochrony akustycznej i ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi oraz postepowania
Zz odpadami.

Caly obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w granicy Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie”, dla ktérego
ustalono realizacje zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym lokalizowania inwestyciji
i przedsiewzie¢ — zgodnie z planem zadan ochronnych wydanym zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003, zmienionym zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie PLH240003 oraz zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Katowicach z dnia 20 lipca 2023 r. o zmianie zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie PLH240003.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntéw rolnych oraz lesnych
podlegajgcych ochronie, w zwigzku z czym nie jest wymagane ustalenie zasad ich ochrony.

Na obszarze planu nie wystepujg réwniez udokumentowane ztoza kopalin.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej
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Na obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411, z pézn. zm.)

Ustalenia projektu planu miejscowego nie majg negatywnego wptywu na zdrowie
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami.
Zapisy majgce na celu ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto
m. in. w ustaleniach dotyczgcych ochrony akustycznej, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi oraz postepowania
z odpadami. Projekt planu okres$la réwniez liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Celem potwierdzenia bezpieczenstwa posadowienia obiektéw wskazane jest kazdorazowo
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych przeprowadzenie
uszczegotowionych badan podtoza gruntowego, w szczegdlnosci w zakresie rozpoznania
warunkow geologiczno-gorniczych (w tym ewentualnego wystepowania wyrobisk
poeksploatacyjnych).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz optymalnych
wskaznikdéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, zgodnie z kierunkami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom”, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

W projekcie planu, dla terenu potozonego w jego granicach, okreslono stawke procentowg
stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

7. Prawo wtasnosci

Ustalenia projektu planu oraz przeznaczenia poszczegoélnych terendow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wtasnosci, jednak np. z uwagi
na potrzebe dostosowywania istniejgcych drég publicznych do odpowiednich parametréw,
moze zajS¢ koniecznos¢ pozyskania czesci nieruchomosci niebedgcych wlasnoscig Gminy
Bytom.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar planu potozony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem ograniczonego
uzytkowania wyznaczonym dla obiektow wojskowych i nie jest terenem zamknietym.
Nie wystepujg na nim tereny ani obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
W toku procedury planistycznej stosowne organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu, a przedstawiony im projekt planu uzgodnity pozytywnie.

9. Potrzeby interesu publicznego
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Projekt planu miejscowego zapewnia mozliwo$¢ spetniania potrzeb ogétu spoteczenstwa,
w tym m. in. poprzez realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak np. budowa
niezbednej infrastruktury technicznej.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zostato zrealizowane poprzez:

1) zamieszczenie ogtoszen w prasie, na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej i obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Bytomiu o:

a) przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy
ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego, mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag oraz mozliwo$ci
zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,

b) wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu
potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag, mozliwosci zapoznania sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy oraz o udostepnieniu projektu planu do wglgdu w formie
elektronicznej;

2) przeprowadzenie w dniach od 6 maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 r. wytozenia
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy
ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i zorganizowanie w dniu 18 maja 2026 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

3) umozliwienie sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu
potoZzonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego w terminie od 3 czerwca 2026 r. do
17 czerwca 2026 r.

12. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione
poprzez zrealizowanie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktore
w rezultacie przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody w odniesieniu
do planowanego zagospodarowania terenu.

14. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta wzigt pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne oraz ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowe;j
zabudowy

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Celem sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bytom — etap VI — dla terenu potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego jest korekta
przebiegu wyznaczonego w planie ciggu pieszo-jezdnego, jak rowniez przeznaczenie
fragmentu terenu oznaczonego w obowigzujgcym obecnie planie symbolem 6ZP pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zmiana fragmentu przebiegu ciggu pieszo-jezdnego jest konieczna z uwagi na obecne
uksztattowanie terenu oraz istniejgcg groble — z obawy przed zalewaniem sgsiednich
dziatek. Przeznaczenie czesci nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
umozliwi z kolei realizacje budynkow jednorodzinnych na tym terenie, co bedzie stanowito
kontynuacje zabudowy istniejgcej na terenach przylegtych.

Dla przedmiotowego terenu zostata sporzgdzona przez Firme GeoEkoBud Sp. z o. o.
z siedzibg w Siemianowicach Slgskich przy ul. Wtadystawa Reymonta 4/7 ,Dokumentacja
geologiczno-inzynierska okres$lajgca warunki geologiczno-inzynierskie na potrzeby zmiany
zagospodarowania przestrzennego fragmentu dziatki o numerze ewid. 661/3 potozonej
w Bytomiu — Stolarzowice przy ul. Boya-Zelenskiego”. Dokumentacja ta zostata
zatwierdzona decyzjg Prezydenta Bytomia nr ASE.6541.1.2025 z dnia 12 marca 2025 r.

W celu utrzymania charakteru zabudowy sgsiedniej, ustalenia sporzgdzanego planu
uwzgledniaty bedg parametry zabudowy istniejacej na przylegtych terenach poprzez
zapewnienie rozwigzan przestrzennych umozliwiajgcych realizacje elementéw
zagospodarowania takich jak: infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, urzadzenia
rekreacyjne, dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe, zielen urzgdzona,
obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy
wyposazenia miejskiego.
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Ponadto, nowa zabudowa dopuszczona ustaleniami planu, zgodnie z kierunkami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom”, przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ww. ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Sporzadzony projekt planu nie wykazuje niezgodnosci z wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bytom w latach 2018-2023", przyjetej uchwatg
nr XCl/1142/24 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 marca 2024 r. W ww. analizie wskazano
bowiem zaréwno na potrzebe sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw nieobjetych planami miejscowymi jak i na zasadnosc¢
kontynuaciji prac nad aktualizacjg obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktualnych wymogow prawnych, a takze obecnych potrzeb rozwoju
przestrzennego miasta.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie, w tym m. in. okres$lenie liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

[ll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W wyniku sporzgdzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze wskaznik
ekonomiczny inwestycji, jakg jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap VI — dla terenu
potozonego przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego, jest dodatni.

Zmiana przeznaczenia terendw przyniesie skutek w postaci dochodu gminy z tytutu
pobrania optaty planistycznej i optaty adiacenckiej wynikajgcych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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